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|. Allgemeine Bestimmungen
§1 Geltungsbereich

Dieses Reglement ist Bestandteil des Zonenplanes und bildet zusammen mit
dem Gemeindebaureglement, den Erschliessungsplanen, weiteren
Nutzungsplanen, dem kantonalen Planungs- und Baugesetz und der
kantonalen Bauverordnung die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde.

§2 Altrechtliche Bauten

1. Rahmen der Erweiterungen Bei altrechtlichen Bauten in den Zonen W2, Eh und L, die nicht mehr als 2

Geschosse aufweisen, konnen kleinere An- und Ausbauten wie Erker,

Zimmeranbauten, Dachausbauten, Garagen, auch bei einer Uberschreitung

der Ausnutzungsziffer unter den folgenden Voraussetzungen ausnahmsweise

bewilligt werden:

a) Die Uberschreitung der Ausniitzungsziffer betragt nicht mehr als 20 %

b) Es werden weder offentliche Interessen, insbesondere der Asthetik, der
Wahrung des Quartierbildes und der Erhaltung ausreichender Griinfla-
chen, noch schiitzenswerte private Interessen verletzt.

§3 Gestaltung des Vorlandes

1. Grundsatz In den Wohnzonen ist der Raum zwischen strassenseitiger Baulinie und der
Grenze der Verkehrsanlage grundsatzlich als Garten zu gestalten. Der
Vorgarten ist gegenuber dem Strassenraum mit einer Einfriedung
abzugrenzen.

2. Ausnahmen In Ausnahmeféllen darf ein Teil, hochstens aber die Halfte des Vorlandes
anders ausgestaltet werden, sofern die Einheitlichkeit des Vorlandes, der
lokale Charakter des Strassenbildes oder andere schutzwiirdige Interessen
nicht beeintrachtigt werden. Soweit mit dem Quartierbild vereinbar, darf die
Einfriedung zum Strassenraum nicht mehr als 1/3 der Anstosslange des
Grundstiicks gedtffnet werden.

§4 Gestaltungsplan

1. Zweck und Inhalt Zweck und Inhalt richten sich nach § 44 des Planungs- und Baugesetzes
(PBG). Weichen Gestaltungsplane von den allgemeinen Vorschriften ab, so
gelten erhdhte Anforderungen hinsichtlich Einordnung ins Quartier-, Orts- und
Landschaftsbild.

2. Gestaltungsplanobligatorium Besteht gemass Zonenvorschriften ein Gestaltungsplanobligatorium, kann der
Stadtrat in Ausnahmeféllen auf den Erlass eines Gestaltungsplans verzichten,
sofern dadurch keine stadtebaulichen, asthetischen und
verkehrsplanerischen Probleme entstehen.
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3. Ausnitzungsbonus

4. Fachberatung

Fur typologisch und architektonisch gute Lésungen kann der Stadtrat einen
Ausnitzungsbonus von bis zu 10 % gewahren.

Der Stadtrat kann bei Bedarf unabhéngige, fachkundige Berater beiziehen
und die Begutachtung oder Bearbeitung eines Gestaltungsplanes anordnen.
Die daraus entstehenden Kosten gehen zu Lasten der
Grundeigentiimer/-innen.

M:06 Stadtplanung Energie Mobilitat Umwelt\04
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Il. Zonenvorschriften

1. Zonenarten

§5 Zonen

1. Unterteilung Das Gebiet der Stadt Olten wird durch den Zonenplan in folgende Zonen
unterteilt:

2 Bauzonen Kernzone (Gestaltungsplan obligatorisch) K
Kernrandzone (Gestaltungsplan obligatorisch) Kr
Dreigeschossige Mischzone M3
Zweigeschossige Mischzone M2
Dreigeschossige Wohnzone W3
Zweigeschossige Wohnzone 0.6 W2/0.6
Zweigeschossige Wohnzone 0.5 W2/0.5
Zweigeschossige Wohnzone 0.4 W2/0.4
Gewerbezone G
Gewerbezone (Gestaltungsplan obligatorisch) GG
Gewerbezone mit Wohnanteil GW
Industriezone I
Sondernutzungszone A SnA
Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA
Zone fur offentliche Bauten und Anlagen/Begegnungszone OeBA/B
Spezialzone A SpA
Spezialzone B SpB

3. Reservezonen Reservezone R

4. Schutzzonen Altstadtzone A
Schutzzone S
Spezialzone C (Gestaltungsplan obligatorisch) SpC
Grinzone Gr
Freihaltezone F
Uferschutzzone Us
Grundwasserschutzzone Gs
Kommunale Landschaftsschutzzone Ls
Kommunales Aufwertungsgebiet Natur und Landschaft AN+L
Naturreservat Seidenhoflochweiher RS

5. Landwirtschaftszonen und Landwirtschaftszone Lw

Abbauzone Steinbruch Born Landwirtschaftszone mit Sondernutzungszone Segelflug LwS

Abbauzone Steinbruch Born Ab

6. Natur- und Kulturobjekte Geschiitzte Einzelbdume
Hecken

Geschiitzte Kulturobjekte
Erhaltenswerte Kulturobjekte

Massgebender Zonenplan Die Grenzen der einzelnen Zonen sind im Zonenplan Massstab 1:2'500
festgelegt. Das Zonenreglement ist Bestandteil des Zonenplanes.

M:\06 Stadtplanung Energie Mobilitat Umwelt\04 Nutzungsplanung\01 Zonenplan\13-041 Zonenreglement\Genehmigungsexemplar nachgefiihrt\Zonenreglement mit Anhangen
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2. Bauzonen
86

1. Nutzung

2. Baumasse

3. Gestaltungsplanobligatorium

5. Baumagquivalent

Kernzone und Kernrandzone K, Kr

Offentliche Bauten, Geschéfts- und Wohnbauten sowie auf Grund der
Larmvorbelastung massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.
Ausgeschlossen sind Dienstleistungen des Sexgewerbes.

Kernzone Kernrandzone
Geschosszahl max. 5 max. 4
Gebaudehohe max. 16.50 m max. 13.50 m
Griinflachenziffer min. 30 % min. 30 %
Bauweise geschlossen geschlossen

In der Kernzone und in der Kernrandzone ist der Gestaltungsplan
obligatorisch; ausgenommen sind kleinere Um-, Aus-, An- und Nebenbauten.
Im Rahmen von  Gestaltungsplanen kann  gebietsweise ein
Wohnflachenanteil bis zu 30 % vorgeschrieben werden. Dieser Wert bezieht
sich auf die anrechenbaren Bruttogeschossflachen der Gebaude.

Anstelle der vorgeschriebenen Grunflache (Grunflachenziffer) werden fur das
ersatzweise Anpflanzen eines hochstdmmigen Baumes 20 m® an die
verlangte Grinflache angerechnet. Béume, die zur Einhaltung der
Grunflachenziffer eingerechnet wurden, dirfen weder entfernt, noch im
Weiterbestand behindert werden. Bei Bedarf sind sie zu ersetzen.

M:\06 Stadtplanung Energie Mobilitat Umwelt\04 Nutzungsplanung\01 Zonenplan\13-041 Zonenreglement\Genehmigungsexemplar nachgefiihrt\Zonenreglement mit Anhangen
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87

1. Nutzung

2. Baumasse

3. Baumagquivalent

Dreigeschossige und zweigeschossige Mischzone M 3, M2

Offentliche Bauten, Geschéfts- und Wohnbauten sowie auf Grund der
Larmvorbelastung massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.
Ausgeschlossen sind Dienstleistungen des Sexgewerbes.

Dreigeschossige Zweigeschossige

Mischzone Mischzone
Geschosszahl max. 3 max. 2
Gebaudehohe max. 10.50 m max. 7.50 m
Uberbauungsziffer max. 50 % max. 50 %
Grinflachenziffer min. 30 % min. 30 %
Bauweise offen offen

Anstelle der vorgeschriebenen Griunflache (Grinflachenziffer) werden fur das
ersatzweise Anpflanzen eines hochstdmmigen Baumes 20 m® an die
verlangte Grinflache angerechnet. B&ume, die zur Einhaltung der
Grunflachenziffer eingerechnet wurden, dirfen weder entfernt, noch im
Weiterbestand behindert werden. Bei Bedarf sind sie zu ersetzen.
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§8 Dreigeschossige Wohnzone w3

1. Nutzung Wohnbauten sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.
Zugelassen sind auch o6ffentlichen Zwecken dienende kleinere Bauten und
Anlagen. Ausgeschlossen sind Dienstleistungen des Sexgewerbes. Mit
Ausnahme 6ffentlichen Zwecken dienenden kleineren Bauten und Anlagen
sowie Restaurants sind nur Bauten zulassig, die auch Uber eine
Wohnnutzung verfiigen. Restaurants und andere Dienstleistungsbetriebe mit
erhohtem Verkehrsaufkommen erfordern einen Gestaltungsplan.

2. Baumasse Geschosszahl max. 3

Gebaudehohe max. 10.50 m

Ausnitzungsziffer max. 0.8

Grunflachenziffer min. 40 %

Bauweise offen
§9 Zweigeschossige Wohnzone 0.6 W2 /0.6
1. Nutzung Wohnbauten sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

Zugelassen sind auch o6ffentlichen Zwecken dienende kleinere Bauten und
Anlagen. Ausgeschlossen sind Dienstleistungen des Sexgewerbes. Mit
Ausnahme 6ffentlichen Zwecken dienenden kleineren Bauten und Anlagen
sowie Restaurants sind nur Bauten zulassig, die auch Uber eine
Wohnnutzung verfiigen. Restaurants und andere Dienstleistungsbetriebe mit
erhohtem Verkehrsaufkommen erfordern einen Gestaltungsplan.

2. Baumasse Geschosszahl max. 2
Gebaudehohe max. 7.50 m
Ausnitzungsziffer max. 0.6
Grunflachenziffer min. 40 %
Bauweise offen
3. Besondere Bestimmungen In Hanglagen mit mindestens 8 % Neigung sind talseitig 3 Geschosse und

eine talseitige Gebaudehdhe von 9.50 m zugelassen.

M:\06 Stadtplanung Energie Mobilitat Umwelt\04 Nutzungsplanung\01 Zonenplan\13-041 Zonenreglement\Genehmigungsexemplar nachgefiihrt\Zonenreglement mit Anhangen
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§10

1. Nutzung

2. Baumasse

3. Besondere Bestimmungen

§11

1. Nutzung

2. Baumasse

Zweigeschossige Wohnzone 0.5 W2/0.5

Wohnbauten sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

Zugelassen sind auch o6ffentlichen Zwecken dienende kleinere Bauten und

Anlagen. Ausgeschlossen sind Dienstleistungen des Sexgewerbes.

Die zweigeschossige Wohnzone W2 / 0.5 ist grundséatzlich fir den Bau von
Ein-, Zwei- und Doppeleinfamilienhdusern und 6ffentlichen Zwecken
dienenden kleineren Bauten und Anlagen bestimmt. Sofern das Ortsbild nicht
nachteilig verédndert wird, kdnnen auch Reihenhduser und Terrassenhauser
bewilligt werden.

Restaurants und andere Dienstleistungsbetriebe mit  erhdhtem

Verkehrsaufkommen erfordern einen Gestaltungsplan.

Geschosszahl max. 2
Gebaudehohe max. 7.50 m
Ausnitzungsziffer max. 0.5
Grinflachenziffer min. 40 %
Bauweise offen

In Hanglagen mit mindestens 8 % Neigung sind talseits 3 Geschosse, eine
talseitige Gebaudehdhe von 9.50 m und eine Ausnitzungsziffer von 0.6
zugelassen.

Zweigeschossige Wohnzone 0.4 W2/0.4

Wohnbauten sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.
Zugelassen sind auch o6ffentlichen Zwecken dienende kleinere Bauten und
Anlagen. Ausgeschlossen sind Dienstleistungen des Sexgewerbes.

Die zweigeschossige Wohnzone W2 / 0.4 ist grundséatzlich fir den Bau von
Ein-, Zwei- und Doppeleinfamilienhdusern und 6ffentlichen Zwecken
dienenden Kkleineren Bauten und Anlagen bestimmt. Reihen- und
Terrassenhduser mit mehr als zwei Wohneinheiten sind nicht maéglich.
Restaurants und andere Dienstleistungsbetriebe mit  erhfhtem
Verkehrsaufkommen erfordern einen Gestaltungsplan.

Geschosszahl max. 2
Gebaudehohe max. 7.50m
Ausnitzungsziffer max. 0.4
Grinflachenziffer min. 40 %
Bauweise offen
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§12

1. Nutzung Gewerbezone G

2. Nutzung Gewerbezone GG

3. Nutzung Gewerbezone GW

4. Baumasse

5. Umgebung

§13

1. Nutzung

2. Baumasse

3. Umgebung

Gewerbezonen G, GG, GW

Méssig storende Gewerbe-, Dienstleistungs- und Industriebetriebe sowie
betriebsnotwendige Wohnungen.

Massig storende Gewerbe-, Dienstleistungs- und Industriebetriebe sowie
betriebsnotwendige Wohnungen.

Der Gestaltungsplan ist grundsatzlich obligatorisch; ausgenommen sind
kleinere Um-, Aus-, An- und Nebenbauten. Im Gestaltungsplan ist unter
anderem nachzuweisen, dass mit planerischen, gestalterischen oder
baulichen Massnahmen die massgebenden Grenzwerte der
Larmschutzverordnung eingehalten werden.

Méssig storende Gewerbe-, Dienstleistungs- und Industriebetriebe sowie
Wohnungen. Der  Wohnanteil betrdgt  hochstens  50%  der
Bruttogeschossflache.

Fur die Wohnnutzung kann der Stadtrat einen Gestaltungsplan verlangen.

Gebaudehohe max. 20.00 m

Ein angemessener Teil des Grundstiicks ist zu begriinen. Die Grunflachen
sind in der Regel im Bereich der Parzellengrenzen anzuordnen und
vorwiegend mit standortgerechten einheimischen Arten zu bepflanzen. Dies
gilt im Besonderen fir den Bauverbotsbereich entlang anderer Zonen gemass
§ 24 Abs. 2 KBV und entlang 6ffentlicher Strassen.

Es ist auf eine attraktive Gestaltung des Raumes zwischen Fassade und
Strasse als besucherorientierte Seite der Betriebe zu achten.

Flachdacher sind grundséatzlich extensiv zu begriinen.

Industriezone |

Industrie-, und Dienstleistungsbetriebe und Gewerbebetriebe sowie
betriebsnotwendige Wohnungen.

Gebaudehohe max. 20.00 m

Ein angemessener Teil des Grundstiicks ist zu begriinen. Die Grunflachen
sind in der Regel im Bereich der Parzellengrenzen anzuordnen und
vorwiegend mit standortgerechten einheimischen Arten zu bepflanzen. Dies
gilt im Besonderen fir den Bauverbotsbereich entlang anderer Zonen gemass
§ 24 Abs. 2 KBV und entlang 6ffentlicher Strassen.

Es ist auf eine attraktive Gestaltung des Raumes zwischen Fassade und
Strasse als besucherorientierte Seite der Betriebe zu achten.

Flachdacher sind grundséatzlich zu begrinen.
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§14

1. Zweck

2. Nutzungen

3. Abbau

4. Besondere Vorschriften
zum Vorgehen

§15

1. Nutzung

§16

1. Zweck

2. Nutzung

Sondernutzungszone A SnA

Die Sondernutzungszone A dient der vorlaufigen Regelung der zuléssigen
Nutzung bis zur Festsetzung der Nutzungszonen aufgrund eines
Gesamtkonzeptes.

Die Sondernutzungszone A gilt vorlaufig als Industriezone gemass § 33 PBG

mit folgenden Einschrankungen:

- Es sind keine Ersatz- oder Neubauten zulédssig (die Baubehédrde kann
kleinere Ausnahmen bewilligen).

- Es sind keine Verkaufsflachen an Direktverbraucher sowie Nutzungen mit
einem regelmassigen hohen Besucherverkehr zulassig.

- Es sind keine zusatzlichen Wohnungen zulassig.

Der Kiesabbau im Rahmen der geltenden Bewilligungen ist zul&ssig.

Im Rahmen eines stadtebaulichen Wettbewerbes sind alle erforderlichen
Bedingungen fir die etappenweise Realisierung im Rahmen eines
Gesamtkonzeptes festzulegen (Bebauung, Gestaltung, Nutzung, Begrinung,
Erschliessung).

Auf Grund des Wettbewerbsergebnisses wird die Sondernutzungszone A in
entsprechende Nutzungszonen umgezont. Dabei werden 50 %, Minimum
aber 100'000 m? der Zone SnA der Bauzone, das Ubrige Gebiet vorlaufig einer
Reservezone zugeteilt und nach Erschliessungsstand und Bedarf einer
Bauzone zugeteilt.

Zone fur o6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA

In den Zonen fiur 6ffentliche Bauten und Anlagen sind nur 6ffentliche und
offentlichen Zwecken dienende Bauten oder Anlagen gestattet.

Die Zone fur offentliche Bauten und Anlagen wird der Abtretungspflicht im
Sinne von § 42 PBG unterstellt.

Zone fur offentliche Bauten und Anlagen / Bege  gnungszone OeBA/B

Die Zone fur offentliche Bauten/Begegnungszone leistet als Ort allfalliger
Begegnungsstéatten einen Beitrag zur Erholung. Sie umfasst Gebiete, die der
Attraktivierung des Aareraumes dienen.

In der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen/Begegnungszone dirfen nur
offentliche und offentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen erstellt
werden. Solche sind zuldssig, soweit sie zur Erreichung dieses Zweckes
erforderlich sind, wie insbesondere Restaurationsbetriebe oder andere
Formen von Begegnungsstéatten mit Publikumsbetrieb.
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§17

1. Zweck

2. Nutzung

3. Spezialzone A

4. Spezialzone B

Spezialzonen A und B SpA, SpB

Die Spezialzonen sind Wohnzonen. Sie bezwecken eine optimale
Nutzung, Gestaltung und Erschliessung auf der Grundlage eines
Teilzonen-, Erschliessungs- und Gestaltungsplanes mit speziellen
Zonenvorschriften unter besonderer Beriicksichtigung der 6ffentlichen
Interessen.

Mit dem Nutzungsplan soll eine dem Landschaftsbild, der Wohnqualitat
und einer rationellen Erschliessung gerecht werdende Lésung gefunden
werden.

Dieser Plan legt mindestens die Baubereiche, die Erschliessung und die
Grundsatze der Gestaltung der Bauten sowie die Nutzung und Gestaltung
der freizuhaltenden Flachen fest. Ausgeschlossen sind Dienstleistungen
des Sexgewerbes.

Das Gebiet ist je hélftig in eine Bauzone und eine von Bauten freizuhaltende
Zone zu unterteilen. Den Aspekten des Waldrandschutzes ist Rechnung zu

tragen.

Eine Testplanung mit mehreren Teams oder eine Parallelprojektierung liefert

die Grundlage fiir die Erarbeitung des Nutzungsplans.

Die Abgrenzung Bauzone - Reservezone ist richtungsweisend und wird auf
Grund der Ergebnisse der Testplanung oder der Parallelprojektierung

bestimmt.
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3. Reservezonen
8§18

1. Zweck

2. Besondere Vorschriften
zum Vorgehen

Reservezone R

Reserve fur eine allféllige spatere Erweiterung der Wohnzone bei
ausgewiesenem Bedarf.

Im Rahmen eines Uberbauungs- und Erschliessungskonzeptes sind alle
erforderlichen Bedingungen fiir die Realisierung einer (berwiegenden
Wohnnutzung festzulegen (Bebauung, Gestaltungsplan, Begriinung,
Erschliessung).

Die Zuordnung der Reservezone zu einer Bauzone erfolgt auf Grund
- eines Uberbauungs- und Erschliessungskonzeptes sowie
- des Nachweises einer gentigenden Verkehrserschliessung
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4. Schutzzonen
8§19

1. Zweck

2. Schutzverordnung

3. Altstadtkommission

§20

1. Zweck und Inhalt

2. Nutzung

§21

1. Zweck und Inhalt

2. Nutzung

Altstadtzone und Schutzzone: Allgemeine Bestim  mungen

Die Schutzzonen bezwecken grundsatzlich die Erhaltung dieser als
schutzenswert beurteilten Ensembles als bedeutende Kulturdenkmaéler in
ihrer Substanz, stadtebaulichen Konzeption, geschichtlichen Bedeutung und
asthetischen Wirkung.

Die Schutzverordnung ist Grundlage fur die Beurteilung der Bauvorhaben
durch die Altstadtkommission und fir deren Entscheide.

Die Altstadtkommission ist zusténdig fur das Baubewilligungsverfahren.
Altstadtzone A

Die Altstadt ist in ihrer stédtebaulichen Konzeption ein bedeutendes
Kulturdenkmal. Sie soll spateren Generationen moglichst unverféalscht
erhalten bleiben. Der Schutz umfasst das Gesamtbild der Altstadt, die Hauser,
Gassen, Platze, das Brandmauersystem und die baulichen Details.

Grundsatzlich sind alle Nutzungsarten zuléssig, die hdchstens massig stéren
und die erhaltenswerte Bausubstanz nicht beeintréchtigen. Ausgeschlossen
sind Dienstleistungen des Sexgewerbes.

Schutzzone S

Die Schutzzone umfasst Gebaude und Gebaudegruppen die als frihe
Zeugnisse stadteplanerischer Entwicklung einen wesentlichen Bestandteil
des Stadtbildes darstellen.

Die Erhaltungsbestrebungen bezwecken die Sicherung dieser Gebdude und
Gebaudegruppen in ihrer bau- und kunstgeschichtlichen Eigenart und in ihrer
stadtebaulichen Bedeutung.

Die Erhaltungsbestrebungen konzentrieren sich dabei vorwiegend auf das
aussere Erscheinungsbild dieser Bauten, auf die Fassaden und Déacher, auf
weitere allfallig erhaltenswerte Gebaudeteile sowie auf die unter dem Boden
liegenden Konstruktionen, Befunde und Funde und auf die Aussenraume.

Grundsatzlich sind alle Nutzungsarten zulédssig, die entsprechend den
drtlichen Verhaltnissen nicht stéren und die erhaltenswerte Bausubstanz nicht
beeintrachtigen. Ausgeschlossen sind Dienstleistungen des Sexgewerbes.
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§22

1. Zweck und Inhalt

§23

1. Zweck und Inhalt

2. Bauten und Anlagen

3. Griinzone

4. Freihaltezone

§24

1. Zweck und Inhalt

2. Nutzung

3. Bauten und Anlagen

§25

1. Zweck und Inhalt

Spezialzone C (Gestaltungsplanobligarium) SpC

Erhaltung der ortstypischen Situation.

Bauliche und nutzungsmassige Veranderungen und/oder Erweiterungen der
bestehenden Bauten sind im Rahmen von Gestaltungspléanen moglich. Es ist
insbesondere auf die Erhaltung der ortstypischen Situation (Ensemble,
Quatrtierbild) Ricksicht zu nehmen.

Griinzone und Freihaltezone Gr,F

Die Grinzone Gr und die Freihaltezone F umfassen Gebiete, die nicht
Uberbaut werden diurfen. Sie dienen dem Schutz  wichtiger
Landschaftsbereiche, der Gliederung des Siedlungsgebietes, sowie der
Erhaltung und Schaffung von Park- und Erholungsanlagen.

Kleinere Bauten und Anlagen sind nur zuldssig, wenn sie den Schutzzweck
unterstitzen.

Die Griinzone muss der Offentlichkeit zugénglich sein. Nutzungen, welche die
Zuganglichkeit dauernd einschranken, sind nicht zulassig.

Die Freihaltezone kann offentlich oder privat genutzt werden, soweit die
betreffende Nutzung dem Zweck der Zone nicht widerspricht.

Kommunale Uferschutzzone Us

Erhaltung und Aufwertung der Aare- und Diinnernufer, der offenen Bachlaufe
und deren mdglichst nattirliche Gestaltung und Bepflanzung sowie den freien
Zugang fur Erholungssuchende

Die Nutzung hat sich dem Zonenzweck unterzuordnen. Zulassig sind
notwendige Unterhalts- und Pflegemassnahmen. Die Bewirtschaftung hat
naturnah zu erfolgen, das Ausbringen von Dingemitteln und Giille oder Mist
ist nicht gestattet.

Es gelten im weiteren die Bestimmungen der kantonalen Verordnung Uber
den Natur- und Heimatschutz Art. 31ff.

Bauten sind nicht gestattet. Anlagen sind nur zuldssig, wenn sie dem
vorgesehenen Zonenzweck nicht widersprechen.

Grundwasserschutzzone Gs

In der Grundwasserschutzzone Gheid gelten die Vorschriften des
Schutzzonenreglementes Grundwasserschutzzone Gheid (RRB Nr. 500/12.
Méarz 2002).
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§26

1. Zweck und Inhalt

2. Nutzung

3. Bauten und Anlagen

4. Vereinbarung

5. Ausnahmen

§ 27

1. Zweck und Inhalt
2. Nutzung

3. Vereinbarung

§28

1. Zweck und Inhalt

2. Schutzziel

Kommunale Landschaftsschutzzone Ls

Erhaltung und Aufwertung von vielféltigen Gebieten fir Tiere und Pflanzen,
sowie Erhaltung der reich strukturierten, unverbauten Landschaft.

Gemass Grundnutzung, soweit sie dem Zonenzweck nicht widerspricht.

Bauten, bauliche Anlagen, Terrainverdnderungen, Materialablagerungen
sowie landschaftsverandernde Massnahmen sind unzulassig.

Die typischen Landschaftselemente, Hecken, Gehdlze, Obstbaumgérten sind
zu erhalten und ein stufiger Waldrand anzustreben. Zur Erreichung der
Schutzziele sind Vereinbarungen mit den Bewirtschafter/-innen und
Grundeigentiimer/-innen anzustreben. Darin werden
Bewirtschaftungsmassnahmen und allfallige Abgeltungen far
naturschutzerische Leistungen festgelegt.

Ausnahmen bzgl. Abs. 3 sind fiir Bienenhauser, Weideunterstande, Flur- und
Wanderwege mdoglich. In der Grundwasserschutzzone Gheid gelten die
Vorschriften des Schutzzonenreglementes Grundwasserschutzzone Gheid
(RRB Nr. 500/12. Marz 2002) (Bauten im Zusammenhang mit der
Wasserversorgung).

Kommunales Aufwertungsgebiet Natur und Landsch aft AN+L

Erhaltung und Aufwertung von vielfaltigen Gebieten fur Tiere und Pflanzen.
Gemaéss Grundnutzung, soweit sie dem Zonenzweck nicht widerspricht.

Zur Erreichung der Schutzziele sind Vereinbarungen mit den
Bewirtschafter/-innen und Grundeigentimer/-innen anzustreben. Darin

werden Bewirtschaftungsmassnahmen und allfallige Abgeltungen fir
naturschiitzerische Leistungen festgelegt.

Naturreservat Seidenhoflochweiher RS

Erhaltung und Aufwertung der Seidenhoflochweiher als wertvolles
Feuchtbiotop.

Das Schutzziel, sowie die Pflege und der Unterhalt richten sich nach der
Schutzverfiigung des Stadtrates vom 29. Juli 2002
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5. Landwirtschaftszone und Abbauzone Steinbruch Bor n
8§29 Landwirtschaftszone Lw

Zweck und Inhalt Sicherung ausreichender Kulturlandflachen fur die Landwirtschaft und die
Landesversorgung sowie Erhaltung der Landschaft und des Erholungsraums
oder der 6kologische Ausgleich.

2. Nutzung Landwirtschaftliche Bewirtschaftung, produzierender Gartenbau, Erfullung der
verschiedenen Aufgaben der Landwirtschaft oder im Gesamtinteresse
liegende landwirtschaftliche Bewirtschaftung.

Fur die Landwirtschaftszone gelten die entsprechenden Bestimmungen des
Raumplanungsgesetzes.

3. Gestaltung von Bauten Standort, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anlagen sind so zu
wahlen, dass diese sich ins Landschaftsbild und in die bestehende Bebauung
gut einordnen. Sie sind in der Regel mit standortheimischen Baumen
(Hochstammobstbdumen) zu umpflanzen.

§ 30 Landwirtschaftszone mit Sondernutzung Segelflu g LwS

1. Zweck und Inhalt Sicherung des Segelflugfeldes. Betrieb geméss Vorschriften des
Schutzzonenreglementes Grundwasserschutzzone Gheid RRB Nr. 500 / 12.
3.2002.

§31 Abbauzone Steinbruch Born Ab

1. Nutzung Die Abbauzone ist dem Wald tiberlagert.

Etappenweiser Abbau und  Rekultivierung gemass  bewilligtem
Gestaltungsplan (RRB Nr. 435/ 4. Februar 1994).
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6. Natur - und Kulturobjekte

8§32 Geschitzte Einzelbdume

1. Beschreibung Bei den im Zonenplan eingetragenen Einzelbdumen handelt es sich um eine
Uber 200-jahrige Stieleiche (Quercus robur) und um eine ca. 100-jahrige Eibe
(Taxus baccata)

2. Zweck Die im Zonenplan eingetragenen Einzelbdume sind geschuitzt.

3. Massnahmen Alle Massnahmen, die direkt oder indirekt den Erhalt der Baume geféhrden
oder ihr Erscheinungsbild beeintréachtigen, sind verboten. Pflegemassnahmen
durfen nur von ausgewiesenen Fachpersonen vorgenommen werden. Die
Beseitigung aus zwingenden Grinden (Krankheit, Alter, Gefahrdung Dritter)
bedarf der Genehmigung des Stadtrates. Dieser regelt die Ersatzpflicht.

833 Hecken

1. Beschreibung Die im Erschliessungsplan sowie im Gesamtplan eingetragenen Hecken sind
geschutzt (§ 20 Natur- und Heimatschutzverordnung NHV). Sie durfen weder
entfernt noch vermindert werden.

2. Unterhalt Hecken Der sachgemasse Unterhalt der Hecken ist nach der Heckenrichtlinie des
Bau- und Justizdepartementes auszufiihren.

3. Ausnahmen Die im Erschliessungsplan speziell bezeichneten Hecken kénnen im
Zusammenhang mit einem Baugesuchsverfahren entfernt oder vermindert
werden. Weitere Ausnahmen richten sich nach 8§ 20 Abs. 3 NHV. Dabei ist
jeweils gleichwertiger Ersatz zu schaffen (8 20 Abs. 3 NHV).

4, Offentliche Gewésser Bei Defekt von eingedohlten Bachteilstiicken ist deren Offnung bzw.
Renaturierung und bei gepflasterten oder betonierten offenen Bachteilstiicken
deren Revitalisierung zu prifen. Der Raumbedarf, der zum Schutz vor
Hochwasser und zur Gewahrleistung der natiirlichen Funktion notwendig ist,
wird vom Amt fir Umwelt (Fachstelle Wasserbau) festgelegt.

§34 Geschutzte Kulturobjekte

1. Grundsatz Die im Zonenplan als geschiitzt bezeichnete Objekte sind auf Grund ihres
architektonischen, kulturellen oder historischen Wertes durch Beschluss des
Regierungsrates geschiitzt. Sie sind entsprechend der Schutzverfligung so zu
erhalten und zu unterhalten, dass ihr Bestand gesichert ist.

Alle Veranderungen - insbesondere auch die Erneuerungen oder Anderungen
von Farben, Materialien und Details - sind der kantonalen Denkmalpflege zur
Genehmigung zu unterbreiten. Alle Arbeiten sind im Sinne der Denkmalpflege
und in enger Zusammenarbeit mit ihr auszufiihren, Details sind jeweils vor der
Ausfiihrung mit ihr abzusprechen.
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2. Verfahren

3. Geschiitzte archéologische
Fundstellen

§35

1. Einzelgebdude, Ensembles,
Siedlungseinheiten

2. Verfahren

3. Beitrage

Bauliche Massnahmen an geschitzten Kulturobjekten sind frihzeitig, d.h. im
Zeitpunkt des Vorprojektstadiums, mit der kantonalen Denkmalpflege und mit
der Baudirektion abzusprechen.

Die Altstadtkommission ist zusténdig fur das Baubewilligungsverfahren.

Durch die Kulturdenkméalerverordnung vom 19.12.1995 werden die
archéologischen Funde und die arch&ologischen Fundstellen geschiitzt (§ 5).
Vor Erteilen einer Baubewilligung sind der Kantonsarchaologie alle
Baugesuche zur Zustimmung einzureichen, die sich auf geschitzte
archéologische Fundstellen und deren Umgebung beziehen.

Erhaltenswerte Kulturobjekte

Bei den im Zonenplan als erhaltenswert bezeichneten Kulturobjekten handelt
es sich um Einzelgebaude, Ensembles und Siedlungseinheiten von
besonderer Qualitat, welchen im Ortsbild besondere Bedeutung zukommt.

Die als erhaltenswert eingestuften Kulturobjekte sind grundsatzlich in ihrem
ausseren Erscheinungsbild und so weit méglich in ihrer Urspringlichkeit zu
erhalten.

Um-, An-, Auf-, Aus- und Zusatzbauten sind grundsétzlich méglich, haben
aber betreffend Materialwahl und Gestaltung erhdhten &sthetischen
Anforderungen zu geniigen.

Nebst den laut Baureglement baugesuchspflichtigen Veranderungen sind
deshalb unter Einbezug der Vorgéarten auch alle anderen Massnahmen
bewilligungspflichtig, die das aussere Erscheinungsbild dieser Liegenschaften
betreffen.

Unter der angestrebten Erhaltung des ausseren Erscheinungsbildes ist die
Erhaltung typenpréagender Vorgérten, Garten und Einfriedungen (soweit diese
an den o6ffentlichen Raum angrenzen oder fur diesen von Bedeutung sind),
Volumen, Dachformen, Dachdeckungen, Dachaufbauten, Fenster, Tiren,
verwendete Materialien (Verputze, Steinbehandlungen), Farbgebung etc. zu
verstehen.

Bauliche Massnahmen an erhaltenswerten Kulturobjekten sind frithzeitig, d.h.
im Zeitpunkt der Vorprojektierung mit der Baudirektion abzusprechen.
Die Altstadtkommission ist zusténdig fur das Baubewilligungsverfahren.

An die Mehraufwendungen, die aus der Erfullung von Auflagen aus diesem
Paragraphen entstehen, kénnen Beitrdge ausgerichtet werden, soweit die
durch diese Vorschriften entstehenden Mehrkosten der Bauherrschaft nicht
zugemutet werden kdnnen.
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l1l. Ubergangs- und Schlussbestimmungen

§ 36

§ 37

Aufhebung des alten Rechts

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind samtliche widersprechenden
Bestimmungen aufgehoben, insbesondere:

* 6 6 6 O o o

Nutzungsplan 1961, RRB Nr. 367 vom 20.1.1961

Teilzonenplan Gheid, RRB Nr. 4856 vom 29.8.1978

Zonenplan und Planungsvorschriften, RRB Nr. 3531 vom 18.11.1985
Erschliessungsplane Nrn. 39, 41, 43, RRB Nr. 3531 vom 18.11.1985
Vorlaufige Bauzonenabgrenzung, RRB Nr. 3897 vom 22.12.1987
Schutzbeschluss Nr. 1088 vom 4. Mérz 1980 (Badume auf GB Nr. 2519)
Bauvorschriften fir die Altstadtzone und die Schutzzone, vom
Regierungsrat genehmigt am 12. Juni 1981

Planungsvorschriften, vom Regierungsrat genehmigt am 26. Januar bzw.
am 13. September 1984

Inkrafttreten

Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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Anhéange
1. Nutzungsplane
1.1 Rechtsgliltige Nutzungsplane

1.2 Zu Uberprifende Nutzungsplane
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Anhange

1. Nutzungsplane

1.1. Rechtsgultige Nutzungsplane

Nr. RRB Nr. Datum
47 1976 1955
52 915/342 1958/2005
61 2024 1960
63 2908 1960
63A 2536 1976
64 4144 1960
65 4145 1960
70 3927 1962
74 5323 1964
75 5441 1964
83 500 2002
85 5922 1966
87 4396 1967
89 974 1968
90 1270/6062 1969/1971
91 3198 1968
92 3065 1969
93 3967 1969
94 52571080 1971 /2009
95 568 1971
96 689 1971
97 1667/1029 1971/2006
99A 5318 1971
100 2095 / 2001 1972 /1985
101 4652 1972
102 2094 1972
103 1652 1973
104 1719 1973

Bezeichnung

Aarburgerstrasse aussere

Pestalozzistrasse — Pfarrweg (Haus zur Heimat)
Solothurnerstrasse dussere

Im Kleinholz

Im Kleinholz

Stadthaus

Wilerfeld

Bifang — Florastrasse

Knoblauch (Meierhof)

Aarauerstrasse — Falkenweg
Grundwasserschutzzone Gheid

Grundstrasse / Pauluskirche

Knoblauch (Meierhof)

Froburgstrasse — Jurastrasse

Hardwald / Kantonsschule
Unterfihrungsstrasse, Neuhardstrasse — Aarauerstrasse
Zelglistrasse

Knoblauch — West

Neumattstrasse 1 — 17 Nord / Aufhebung Teilbereich
Bifangplatz "Bifi" West

Altersheim St. Martin

Baslerstrasse / Klosterplatz

Martin Distelistrasse — Neuhardstrasse
Baslerstrasse — Jurastrasse West
Solothurnerstrasse — Gallusstrasse

Zegli-, Garten-, Riggenbachstrasse

Romer-, Basler-, Froburgstrasse, Amthausquai

Im Grund (Hasenweid)
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106
109
110
111
112
115
116
118
119
121
122
123
124
125
126
127
128
130
131
136
139
140
141
142
143
145
146
148
149
151
152
153
154
155
156
157
158

6593
135
3896
5486/2754
1126
4830/2046
1469/327
1239
4856
5391
5680
4857
4156
5005
5808
1272
4625
339
828
1389/1901
678
2209
2210
3094
108/2022
1581
2249
2988
2988
2517/2689/1418
1431
3446
1046
3103
3667
377
3551

1974
1976
1976
1976/1979
1977
1977/1980
1978/1983
1978
1978
1978
1978
1978
1979/1998
1979
1979
1980
1980
1981
1981
1982/1993
1998
1982
1982
1982
1983/1987
1983
1983
1983
1983
1984/1988/2004
1985
1985
1986
1986
1986
1987
1987

Wilerfeld

Fustligfeld (6stlich Liegenschaft 133 a/b)
Berufsschulhaus

Wilerfeld / Wilerweg — Langhagstrasse

Hammermatteli West

Terrassenweg / Bergstrasse

Aarburgerstrasse / Unterfihrungsstrasse (Feldschlésschen)
Spitalstrasse — Jurastrasse

Gewerbezone Gheid / Erschliessungsplan
"Chorherrenh&auser", Kirchgasse

Speiserstrasse, "Im Wilerfeld"

Froburgstrasse — Amthausquai — Jurastrasse — Baslerstrasse
Florastrasse - Rosengasse

Baslerstrasse / Munzingerplatz

Alters- und Pflegeheim Stadtpark

Roétzmattweg Abschnitt Nord

Wilerweg / Kreuzstrasse

Wilerweg / H6henstrasse

Solothurnerstrasse / Grundstrasse Ecke Sud—Ost
Tellstrasse

Feigelhof, Ziegelfeldstrasse — Fohrenweg — Feigelstrasse
Aarburgerstrasse

Wilerfeld nordost, Langhagstrasse, Feldstrasse, Kappelistrasse
Baslerstrasse 5, GB Olten Nr. 1904

Kleinholz (Eigenheimiiberbauung)

Aarauerstrasse

Hohenstrasse

Ringstrasse Nr. 40 — 54

Solothurnerstrasse 22

Hammermaétteli West

Sélistrasse

Muhletalweg — Fustligweg

Langhagstrasse — Wilerfeld Ost

Hohenstrasse — Fustligweg

Aarauerstrasse / Fussgangerachse

Leberngasse — Diinnern

Baslerstrasse — Belchenstrasse — Hagmattstrasse
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159
160
161
162
164
166
167
168
169
170
172
175
176
180
181
182
183
184
185
186
187
188
190
191
192
193
195
196
197
198
200
201
202
203
204
205
207

2315
3009
2494 | 398
3463
1121
3760
4053
1574
2512/1117
949
3744
3246
4224
2172
2406
841
2940
3151
2086
2077
655
1604
1865/646
2397
699
700/1713
2199 /431
1314
790
1860
217
218
222
1695/1117
2268
742
876

1988
1988
1988 /1999
1988
1991
1989
1989
1990
1990/1991
2008
1991
1992
1992
2006
1994
1994
1994
1994
2007
1995
2000
1996
1999/2002
1996
1997
1997/2006
1999 /2000
2000
2000
2000
2001
2001
2001
2001/2003
2001
2001
2002

Fustligweg — Hohenstrasse

Hausmattrain

St. Martin

Bahnhofquai — Bahnhofstr. — Postgasse — Unterfilhrungsstrasse
Solothurnerstrasse

Dornacherstrasse — Ringstrasse

Solothurnerstrasse — Leberngasse — Schiirmattweg
Jurastrasse — Spitalstrasse — Belchenstrasse — Amthausquai
Aarauerstrasse — Sonnhaldenstrasse — Rosengasse
Ziegelfeldstrasse — Grundstrasse West

Leberngasse

Heilpddagogische Sonderschule (Alte Aarauerstrasse)
Baslerstrasse West

Kantonsspital

Geissfluhweg

Dunnernareal / Stationsstrasse

Fustligweg

Alte Aarauerstrasse — Tannwaldstrasse

Teilzonenplan und Gestaltungsplan Steinbruch Born
Hohenstrasse Sud — Ost

Kéappelistrasse West

Kraftwerk Ruppoldingen

Sélistrasse — Theodor Schweizer-Weg
Tannwaldstrasse — Martin Disteli Strasse

Florastrasse — Aarauerstrasse — Klarastrasse
Kleinholz

Baslerstrasse — Belchenstrasse

Martin Disteli Strasse — Hardfeldstrasse
Riggenbachstrasse — Theodor Schweizer-Weg — Sélistrasse
Solothurnerstrasse — Rainstrasse — Gallusstrasse
Schirmattweg

Ziegelfeldstrasse — Solothurnerstrasse
Belchenstrasse — Spitalstrasse

Alte Aarauerstrass — Von Rollstrasse
Aarburgerstrasse — Salistrasse

Ruttigerweg

Konradstrasse — Hibelistrasse
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208 651 2002 Von Rollstrasse — Unterfilhrungsstrasse

210 584 2004 Altmatt

211 925 2004 Solothurnerstrasse

212 1237 2004 B(reltjer:?urﬁf;rna;ss;r;;?dfeldstrasse — Rosengasse —

213 1105 2006 Zonenplan, Erschliessungs- und Gestaltungsplan Fustlig Ost

214 1307 2005 Bahnhofstrasse — Unterflihrungsstrasse — Bahnhof-Quai

216 2684 2005 Solothurnerstrasse — Forenwald

217 341 2005 Konradstrasse — Ringstrasse — Hubelistrasse

219 965 2007 Louis Giroud Strasse

220 722 2008 von Roll Strasse — Aarauerstrasse — Tannwaldstrasse

221 950 2008 Bornfeld — Erlimatt

222 600 2006 Zonen- und Gestaltungsplan Endgestaltung Kiesabbau Gheid

293 588 2010 'I(;eellsztglrgs::glsa;ar:a(r)]lten Sudwest, Erschliessungsplan,

224 54 2011 Ziegelfeldstrasse — Ringstrasse

225 525 2009 Erschliessungsplan Scharenmatt

296 592 2011 Eﬁa?;'k-rrae;tl\fv%rr]lfrg)ili?]rr]{elr(r?m. Erschliessungs- und Gestaltungsplan

297 607 2010 Teilzonenplan, Gestaltungs- und Erschliessungsplan
Grundstrasse — Im Grundhof

228 689 2012 Teilzonenplan, Gestaltungsplan Restaurant Aareblick

229 1653 2012 Hohenstrasse West — Riggenbachstrasse

230 281 2013 Teilzonenplan Wildpark

231 1221 2013 Muhlitdlibach Renaturierung / Hochwasserschutz
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1.2. Zu Uberprifende Nutzungsplane

Nr. RRB Nr. Datum Bezeichnung

54A 1798/ 1895 1976 /2013 Romerstrasse Siid / Anderung

66 4253 1960 Solothurnerstrasse Atlantis

98 5594 1969 Geissfluhweg (Bauhofer)

177 1512 1994 Hohenstrasse Ost

194 131 1999 Aarburgerstrasse — Bahnhofstrasse
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