Zusatzvereinbarung

Zur

Vereinbarung iiber die Entwicklung und Uberbauung des Areals
Olten SiidWest

gestutzt auf die Teilzonenplanénderung Olten StidWest 2018 (Massstab 1:2500) vom
05.02.2020, den Erschliessungsplan Olten SudWest 2018 (Massstab 1:1000) vom
05.02.2020 und den Gestaltungsplan Olten StudWest 2018 (Massstab 1:1000) mit
Sonderbauvorschriften vom 05.02.2020

zwischen

Einwohnergemeinde Olten, vertreten durch den Stadtrat
nachfolgend «Stadt» genannt

und der

Terrana AG Riischlikon, CHE-103.930.864, c/o Leopold Bachmann, Sdumerstrasse 51,
8803 Ruschlikon, vertreten durch Sigmund Bachmann
nachfolgend «Grundeigentiimerin» genannt

1 Ausgangslage

1.1 Aufschiebende Bedingung der Rechtskraft der Planungsinstrumente und hin-
gige Beschwerden

Am 16. Marz 2020 unterzeichneten die Stadt und die Grundeigentiimerin die Vereinbarung
uber die Entwicklung und Uberbauung des Areals Olten SiidWest (nachfolgend: Vereinba-
rung Olten SudWest).

Ziffer 1.4.3 der Vereinbarung Olten StidWest lautet wie folgt:

1.4.3  Die vorliegende Vereinbarung wird unter der aufschiebenden Bedingung der Rechtskraft der Planungs-
instrumente Teilzonenplanénderung Olten StidWest 2018 (Massstab 1:2500) vom 05.02.2020 (Beilage
1), Erschliessungsplan Olten Studwest 2018 (Massstab 1:1000) vom 05.02.2020 (Beilage 2) und Gestal-
tungsplan Olten StidWest 2018 (Massstab 1:1000) mit Sonderbauvorschriften vom 05.02.2020 (Beilage
3) abgeschlossen. Wenn sich bei den Planungsinstrumenten im Genehmigungs- oder Rechtsmittelver-
fahren Anderungen ergeben, welche dazu filhren, dass die Bruttogeschossflachen fir eines oder mehre-
re der Baufelder A-K geméss § 15 Abs. 1 der Sonderbauvorschriften vom 05.02.2020 (Beilage 3) — ohne
Einverstandnis der Grundeigentimerin — reduziert werden, steht der Grundelgentumenn das Recht zu,
diese Vereinbarung mit sofortiger Wirkung zu kiindigen.

Mit Regierungsratsbeschluss Nr. 2021/1589 vom 2. November 2021 wurden die Anderung
des Zonenplans mit Zonenvorschriften, der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften
sowie der Erschliessungsplan "Olten StudWest 2018" der Einwohnergemeinde der Stadt OI-
ten mit einer Anpassung genehmigt. Die Beschwerden gegen den Beschluss des Stadtrates
Olten vom 17. August 2020 betreffend Teildnderung Zonenplan, Gestaltungsplan mit Son-
derbauvorschriften und Erschliessungsplan "Olten StidWest 2018" wurden abgewiesen bzw.
es wurde nicht darauf eingetreten. Gegen den genannten Regierungsratsbeschluss wurden
beim Verwaltungsgericht mehrere Beschwerden erhoben.
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Infolgedessen ist die aufschiebende Bedingung der Rechtskraft der Planungsinstrumente
geméss Ziffer 1.4.3 der Vereinbarung Olten StidWest noch nicht eingetreten.

1.2 Planungskredit und Projektierungskredit fiir die Personenunterfiihrung Ham-
mer

Die Ziffer 4.1.2 der Vereinbarung Olten StidWest lautet wie folgt:

4.1.2  Die Personenunterfiihrung Hammer ist im Erschliessungsplan Ubergsnge zu Olten StidWest (Situation
1:1000), vom Regierungsrat mit RRB Nr. 2008/15 von 8. Januar 2008 genehmigt, vorgesehen. Das Ge-
meindeparlament hat im Rahmen des Budgets 2020 mit Beschluss vom 21. November 2019 fir das
Vorprojekt der Personenunterfiihrung Hammer einen Planungskredit iber CHF 475'000.00 genehmigt.
Der Beschluss ist rechtskréftig. Gestutzt darauf wird die Planung des Vorprojekts durch die Stadt unver-
zlglich an die Hand genommen, sobald die 6ffentliche Auflage der Planungsinstrumente begonnen hat.
Mit Abschluss der Planung des Vorprojekts liegen fiir die Personenunterfihrung Hammer eine Kosten-
schatzung und ein Terminplan vor.

Die Kostenschatzung und der Terminplan fur die Phasen 31-33 der Ordnung SIA 103/2014
lauten geméss Planung des Vorprojekts wie folgt:

Kostenschitzung

Projektierungskredit [CHF]

31 Vorprojekt Bestvariante 487'520
32-33 Bau- und Auflageprojekt 948’800
Reserven (zirka 16%) 234’989
MWST 128’691

Total gerundet 1'800°000

Terminplanung
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Die Ziffer 4.2.1 der Vereinbarung Olten StidWest lautet, soweit es um einen Projektierungs-
kredit in der erforderlichen Hohe geht, wie folgt:

421  Um einerseits die Verpflichtung der Stadt zur Erschliessung und andererseits die Verpflichtung der
Grundeigentiimerin zur Bezahlung der Ausgleichsabgabe zu erfilllen, vereinbaren die Parteien fir die
Planung, Realisierung und Finanzierung der Personenunterfiihrung Hammer folgenden Zeitplan zur Um-
setzung:

- Das zusténdige Organ der Stadt bewilligt rechtzeitig einen Projektierungskredit in der erforderlichen
Hohe. Liegt fiir diesen Projektierungskredit nicht bis spatestens am 31. Dezember 2022 eine rechts-
kraftige Bewilligung vor, steht beiden Parteien das Recht zu, diese Vereinbarung mit sofortiger Wir-
kung zu kundigen.

- Liegt fur den Projektierungskredit in der erforderlichen Hohe bis spatestens am 31. Dezember 2022
eine rechtskraftige Bewilligung vor, dann betrégt der von der Grundeigentiimerin zu leistende Anteil
fir die Projektierung im Rahmen der vereinbarten Ausgleichsabgabe gemass Ziffer 3.2.2 hiervor 80
% des rechtskraftig bewilligten Projektierungskredites. Die Zahlung erfolgt in zwei Raten. 50 % des
Anteils der Grundeigentiimerin sind innert 10 Tagen nach Eintritt der Rechtskraft der Bewilligung
des Projektierungskredites fallig. Die weiteren 50 % des Anteils der Grundeigentiimerin sind innert
10 Tagen nach Vorliegen der rechtskréftigen Baubewilligung fir die Personenunterfiihrung Hammer
fallig.

Gestutzt auf den Stadtratsbeschluss vom 29. August 2022 entscheidet das Gemeindeparla-
ment als zustandiges Organ der Stadt am 22. September 2022 tiber einen Projektierungs-
kredit in der erforderlichen Hohe von CHF 1'800'000.00 furr die Phasen 31-33 der Ordnung
SIA 103/2014.

2 Zusatzvereinbarung

Gestitzt auf die Ausgangslage gemass den Ziffern 1.1 und 1.2 hiervor schliessen die Stadt
und die Grundeigentimerin in der Erwartung, dass die aufschiebende Bedingung der
Rechtskraft der Planungsinstrumente gemass Ziffer 1.4.3 der Vereinbarung Olten StidWest
in absehbarer Zeit eintreten wird, folgende Zusatzvereinbarung zur Vereinbarung Olten
SudWest ab:

1.

Die Stadt verpflichtet sich, das Verfahren zur Genehmigung eines Projektierungskredits in
der erforderlichen Hohe von CHF 1'800'000.00 fir die Phasen 31-33 der Ordnung SIA
103/2014 fur die Personenunterfuhrung Hammer gemass den Ziffern 4.1.2 und 4.2.1 der
Vereinbarung Olten StidWest weiter voranzutreiben, auch wenn die aufschiebende Bedin-
gung der Rechtskraft der Planungsinstrumente geméss Ziffer 1.4.3 der Vereinbarung Olten
SudWest noch nicht eingetreten ist.

2.

Die Grundeigentumerin verpflichtet sich, die erste Rate von 50 % des von ihr zu leistenden
Anteils von 80 % des rechtskréftig bewilligten Projektierungskredits in der erforderlichen Hé-
he von CHF 1'800'000.00 fir die Phasen 31-33 der Ordnung SIA 103/2014 fiir die Perso-
nenunterfhrung Hammer innert 10 Tagen nach Eintritt der Rechtskraft der Bewilligung des
Projektierungskredites gemass den Ziffern 4.1.2 und 4.2.1 der Vereinbarung Olten StidWest
zu bezahlen, auch wenn die aufschiebende Bedingung der Rechtskraft der Planungsinstru-
mente gemass Ziffer 1.4.3 der Vereinbarung Olten StidWest noch nicht eingetreten ist. Diese
Verpflichtung steht unter der Bedingung, dass fur den Projektierungskredit bis spatestens am
31. Dezember 2022 eine rechtskraftige Bewilligung vorliegt. Eine Riickzahlungspflicht fiir
diese erste Rate von 50 % besteht ausschliesslich dann, wenn das zustandige Organ der
Stadt den Baukredit in der erforderlichen Héhe fiir die Personenunterfiihrung Hammer ab-
lehnt. :
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3.
Im Ubrigen gilt weiterhin die Vereinbarung Olten SiidWest.

Fiir die Einwohnergemeinde Olten Fiir die Terrana AG Riischlikon

Markus Dietler, Stadtschreiber

Wird in zweifacher Ausfihrung ausgestellt und unterzeichnet. Jede Partei erhalt ein unter-
zeichnetes Exemplar.
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