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Teilzonenplan Olten Stidwest, Erschliessungsplan,
Gestaltungsplan

Spezialzonen 1 A6 + 2 A5 Sp1A6/Sp2A5

1. Nutzung:

Zulassig sind 6ffentliche Bauten, Geschafts- und Wohnbauten sowie Gewerbe und Dienstleistungsbetriebe

Ausgeschlossen sind Dienstleistungen des Sexgewerbes, glterverkehrsintensive Anlagen, Logistikbetriebe mit grossem
Verkehrsaufkommen, Einkaufszentren mit Lebensmittelverkauf, deren Grésse des Lebensmittelverkaufs die Versorgung

der angrenzenden Quartiere tibersteigen und Einfamilienhaustiberbauungen.

Nur in der Spezialzone 1 A6 kdnnen im Rahmen eines Gestaltungsplanes publikumsintensive Nutzungen zugelassen werden.

2. Baumasse:

Spezialzone 1 A6 (Sp1A6) Spezialzone 2 A5 (Sp2A5)
Geschosszahl: max. 6 Geschosszahl: max. 5
Gebaudehohe: max. 19.5 m Gebaudehdhe: max. 16.5 m
Bauweise: geschlossen Bauweise: geschlossen

3. Gestaltungsplanobligatorium:

In der Spezialzonen 1 A6 und 2 A5 ist der Gestaltungsplan obligatorisch.

4. Larmempfindlichkeitsstufe:

ES I
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Genehmigungsinhalt

C—1 Gestaltungspflicht

[ ] Dreigeschossige Wohnzone W3/1.0
I Fiinfgeschossige Wohnzone W5
[ Sechsgeschossige Wohnzone W6
I Zone fir hohere Bauten hB
I Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA
I Grinzone Gr

Zonenbestimmungen

Dreigeschossige Wohnzone W3/1.0

1. Nutzung:

Wohnbauten sowie nicht stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe.

Zugelassen sind auch 6ffentlichen Zwecken dienende kleinere
Bauten und Anlagen.

Ausgeschlossen sind Dienstleistungen des Sexgewerbes.
Mit Ausnahme &ffentlichen Zwecken dienenden kleineren Bauten

und Anlagen sowie Restaurants sind nur Bauten zulassig, die
auch Uber eine Wohnnutzung verfiigen.

2. Baumasse:

Geschosszahl: max. 3
Gebaudehohe: max. 10.5m
Ausnlitzungsziffer: max. 1.0
Griinflachenziffer: min. 40%
Bauweise: offen

3. Larmempfindlichkeitsstufe:

ESII

Funfgeschossige Wohnzone W5

1. Nutzung:

Wohnbauten sowie nicht stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe.

Zugelassen sind auch 6ffentlichen Zwecken dienende kleinere
Bauten und Anlagen.

Ausgeschlossen sind Dienstleistungen des Sexgewerbes.

2. Baumasse:
Geschosszahl: max. 5
Gebaudehohe: max. 16.5 m

3. Larmempfindlichkeitsstufe:

ESII

Sechsgeschossige Wohnzone W6

1. Nutzung:

Wohnbauten sowie nicht stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe.

Zugelassen sind auch 6ffentlichen Zwecken dienende kleinere
Bauten und Anlagen.

Ausgeschlossen sind Dienstleistungen des Sexgewerbes.

2. Baumasse:
Geschosszahl: max. 6
Gebaudehohe: max. 19.5 m

3. Larmempfindlichkeitsstufe:

ESII

Zone fur hohere Bauten hB

1. Nutzung:

Offentliche Bauten, Geschafts- und Wohnbauten sowie nicht
storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

Ausgeschlossen sind Dienstleistungen des Sexgewerbes.

2. Baumasse:
Geschosszahl: frei
Gebaudehohe: frei

3. Larmempfindlichkeitsstufe:
ES I
4. Qualitatssicherungsverfahren

In der Zone flir hohere Bauten (hB) ist ein
Qualitatssicherungsverfahren gemass SIA 142/143 obligatorisch.

Zone fur offentl. Bauten und Anlagen OeBA

1. Nutzung:

Nutzung in den Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen sind
nur 6ffentliche und éffentlichen Zwecken dienende Bauten oder
Anlagen gestattet.

2. Baumasse:
Geschosszahl: max. 5
Gebaudehohe: max. 16.5 m

3. Larmempfindlichkeitsstufe:

ES Il
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