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Zusammenfassung

Einleitung

Das auf dem Giroud Olma AG Areal angesiedelte Einkaufszentrum Salipark in Olten wird den
Anspriichen an ein zeitgemasses Einkaufszentrum nicht mehr vollumfanglich gerecht.
Erneuerungsbedarf zeigt sich insbesondere im Raumkonzept und Erscheinungsbild. Mit dem hier
vorliegenden Gestaltungsplan "Riggenbachstrasse" wird die Grundlage fir eine Aufwertung und
Attraktivitatssteigerung des Einkaufszentrums und Areals geschaffen.

Die Stadt Olten méchte das Projekt Salipark als Chance fur die Quartierentwicklung im grésseren
Zusammenhang nutzen. Im Zentrum steht dabei die stadt- und quartiervertragliche Organisation des
Erschliessungsverkehrs von und zum Salipark. Dazu wurde das Projekt in enger Zusammenarbeit
zwischen Projekttragerschaft und der Stadt Olten als Pilot nach den Prinzipien und Regeln des
Mobilitatsplans Olten entwickelt.

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Der Projektperimeter umfasst eine Flache von rund 26'500 m2 auf dem Giroud Olma AG Areal.
Bestandteile sind das Einkaufszentrum westlich der Louis Giroud-Strasse und das Freizeitland sowie
die Migros Klubschule &stlich der Louis Giroud-Strasse.

Im Zonenreglement der Stadt Olten wird das Gebiet als Gewerbezone mit Wohnanteil (GW)
ausgewiesen. Als planungsrechtliche Voraussetzungen sind ein Richtplaneintrag (publikumsintensiver
Standort), eine Teilzonenplananderung, die Erstellung eines Gestaltungsplans  mit
Sonderbauvorschriften und eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich.

Projekt

Die Giroud Olma AG als Eigentiimerin plant, den Salipark den heutigen und zukinftigen Bedirfnissen
entsprechend umzubauen. Neben Einkaufs- und Arbeitsnutzungen soll auch Wohnen im Salipark
moglich sein. Das heutige Migros-Freizeitland wird durch einen Neubau ersetzt, der den bestehenden
Salipark ober- und unterirdisch erganzt. Dadurch erhdht sich die Gesamtverkaufsflache im Erd- und 1.
Untergeschoss um rund einen Drittel auf total 17°‘000 m2. Der Migros-Supermarkt befindet sich
zukunftig im 1. Untergeschoss und das Restaurant mit Aussenbereich im Erdgeschoss.

Im 1. Obergeschoss sind Blros vorgesehen und im 2. bis 5. Obergeschoss entstehen 75
Mietwohnungen. Die unterirdische Parkierungsanlage wird um 60 PP erweitert und bietet neu 685
Fahrzeugen Platz.

Stadtebau und Architektur

Der Neubau bezieht sich auf die Héhen der benachbarten Gebaude. Das sechs Geschosse hohe
Gebaude wird in einen zweigeschossigen Sockel und einen viergeschossigen Aufbau gegliedert, in
welchem sich die Wohnungen befinden. Dieser bildet einen U-férmigen Hof, welcher in Richtung des
Primarschulhauses Bifang und dessen grossziigigen Frei- respektive Griinraums geoffnet ist.

Im Bereich des Strassenraums werden die Benutzerwege entflochten. Die Einfahrt zur unterirdischen
Tiefgarage, welche sich heute mit den Fussgangerstromen entlang der Riggenbachstrasse kreuzt,
wird neu auf der Hohe der Bifangstrasse geplant

Umgebung und Freiraum

Die projektierte Umgebungsgestaltung zeichnet sich durch eine parkartige Offenheit und
Durchlassigkeit aus, die sich Uber den gesamten Betrachtungsperimeter erstreckt, welcher auch die
naturrdumlichen Gegebenheiten der direkten Umgebung mit einschliesst.

Der offentliche Aussenraum vor dem Salipark wird als niveaufreie, Giber die Riggenbachstrasse hinaus
bis ans BBZ-Areal fiihrende ,Piazza“ gestaltet. Die Piazza zeigt sich urban und allseitig von
Gebaudefassaden gefasst. Sie bildet als offene, Ubersichtlich und einladend gestaltete Platzflache
den nérdlichen Ankunfts- und Orientierungspunkt und Hauptzugang zum Salipark. Die freigehaltene
Flache ermdglicht vielfaltige, auch temporare Nutzungen.
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Die durch das Areal verlaufende zentrale Gasse (Louis Giroud-Strasse) dient als gedeckte
Verbindungsachse fiir Velofahrende und zu Fuss Gehende zwischen Riggenbach- und Salistrasse
sowie als Einkaufspassage flir den erweiterten Ladenmix im Salipark. In der Mitte der Gasse wird eine
~opur‘ von 4 m Breite frei gehalten, damit die Durchlassigkeit flir Fussganger und Velofahrerinnen
sichergestellt ist.

Die nach Siden und Westen orientierte Terrasse am sidlichen Rand des Saliparks bildet das
landschaftliche Gegenstiick zur urbanen Piazza.

Uber die grossziigige Freitreppe wird der 6ffentlich zugangliche Dachgarten auf dem 2. Obergeschoss
erschlossen. Es soll eine urbane Oase mit hoher Aufenthaltsqualitat entstehen, die einen Mehrwert fr
das ganze Quartier schafft.

Verkehr

Das Verkehrskonzept des Saliparks ist in den Mobilitatsplan Olten eingebettet. In Beriicksichtigung
dessen wird eine stark reduzierte Anzahl an zusatzlichen Parkfeldern (60 zusatzliche, Total 685)
realisiert und eine Parkraumbewirtschaftung ab der ersten Minute eingefihrt. Im Vergleich zu heute
wird das Parkplatzangebot flrs Personal deutlich reduziert. Daftir kdnnen fir die Kunden zusétzliche
Parkfelder angeboten werden. Die geplanten Wohnungen werden grundsatzlich autofrei konzipiert.
Die stadtebaulich unattraktiven Aussenparkplatze werden aufgehoben und unterirdisch in einer
zusammenhangenden Tiefgarage angeordnet. Fur die FOrderung einer nachhaltigen Mobilitat wurde
ein Mobilitatskonzept erstellt. Dieses enthalt neben Instrumenten zur Steuerung des Verkehrs auch
Massnahmen, die sicherstellen, dass die vereinbarten Ziele erreicht werden. Das Monitoring und
Controlling ist in den Sonderbauvorschriften rechtsverbindlich verankert.

Basierend auf einer umfassenden Variantenevaluation wird am bestehenden Erschliessungsregime
mit Zufahrt via die drei Hauptknoten Salikreisel, Postplatz und Bifangplatz festgehalten. Fir das
Quartier bedeutet das Regime die geringsten Beeintrachtigungen und Einschrankungen. Zudem kann
mit dem Regime optimal auf zukinftige Entwicklungen im Gebiet reagiert werden.

Die neue Zufahrt zur Tiefgarage wird auf Hohe der heutigen Zufahrt zum Parkplatz Freizeitland
etabliert. Die bestehende Tiefgaragenzufahrt Salipark | (Pallas Klinik / Hotel Arte) wird zuriickgebaut.
Die Riggenbachstrasse wird zwischen Bifangstrasse und Krummackerweg fir den privaten
Autoverkehr gesperrt; der Bus kann weiterhin durchfahren.

Das Wegnetz fir den Fuss- und Veloverkehr wird attraktiv und komfortabel gestaltet und 1adt zum
Flanieren ein. Die direkte Anbindung an das bestehende Wegnetz wird sichergestellt. Fir den
Veloverkehr stehen mehrere hundert grossziigig dimensionierte, Gber das Areal verteilte und gut
zugangliche Veloabstellplatze zur Verfigung.

Der Ausbau des OV-Angebots vom und zum Sélipark ist Gegenstand laufender Planungen und wird
schrittweise umgesetzt. Gemass Stand der Planung sollen zwei bis drei Buslinien via
Bifangplatz/Bifangstrasse Uber die Riggenbachstrasse zum Salipark fihren. Dazu soll eine
komfortable Bushaltestelle auf dem Bifangplatz etabliert werden. Um die Anforderungen des
Mobilitatsplans umzusetzen, wird mindestens ein Viertelstundentakt realisiert.

Flankierende Massnahmen im Quartier

Die Stadt plant weitergehende, eigenstandige Massnahmen (Sperrung Riggenbachstrasse, Betriebs-
und Gestaltungskonzept (BGK) Bifang, Begegnungszonen Riggenbachstrasse und alte
Aarauerstrasse) im umliegenden Quartier, welche formell nicht an die vorliegende Nutzungsplanung
gekoppelt sind, aber inhaltlich und zeitlich mit dem Projekt Salipark koordiniert werden.
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1 Planungsgegenstand und Ziele
1.1 Planungsgegenstand
Anlass Das in die Jahre gekommene Einkaufszentrum Salipark auf dem Giroud Olma

AG Areal wurde in seiner heutigen Form im Jahr 2003 eingeweiht. Das benach-
barte Freizeitland geht sogar auf die 80er-Jahre zurlick. Neben dem bestehen-
den Raumkonzept entspricht auch das aussere Erscheinungsbild nicht mehr
dem heutigen Standard. Das Einkaufszentrum und das Freizeitland mit den
Fachmarkten der Migros werden von Kunden als zwei unterschiedliche Gebau-
de wahrgenommen, anstatt als ein grosses und zusammenhangendes Ein-
kaufszentrum. Daher wirkt das bestehende Einkaufzentrum Salipark auf viele
potenzielle Kunden nicht einladend.

Die Grundeigentiimer haben aus diesem Grund beschlossen, dem Erneue-
rungs- und Erweiterungsbedarf mit vorliegendem Nutzungsplan Riggenbach-
strasse zu entsprechen. Damit soll eine zukunftsweisende Basis fiir das Ein-
kaufszentrum und die im unmittelbaren Umfeld gelegenen Nutzungen gelegt
werden.

Abbildung 1 Bestehende Situation im Sélipark Areal
[Stand: Februar 2015]
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Abbildung 2 Luftbild Salipark, Olten
[Quelle: Google Maps, Oktober 2015]

Abbildung 3 Luftbild Salipark

161021_Raumplanungsbericht_GP Riggenbachstrasse.docx 21.10.2016



Teilzonenplan mit Zonenvorschriften und Seite 10
Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften Riggenbachstrasse

Raumplanungsbericht

Planungsprozess

Planungsrechtliche
Voraussetzungen

Bestandteile des
Gestaltungsplans

Umweltvertraglichkeits-
bericht UVB

Richtprojekt

Um dem kunftigen Potential und den Entwicklungsmaéglichkeiten auf dem Areal
gerecht zu werden, soll das stadtebauliche Konzept mit der Ansiedlung unter-
schiedlicher publikumsintensiven Nutzungsmoglichkeiten zur Attraktivitdt des
Areals beitragen. Dabei gilt es eine qualitative Bebauung mit qualitativen Frei-
raumen zu realisieren. Die bestehende Louis Giroud-Strasse soll dabei mit der
inneren Kunden-Achse des Saliparks zu einer Gemeinschaftszone verschmel-
zen. Anstelle des bestehenden Freizeitlands im Ostlichen Teil des Areals ent-
steht ein Neubau mit mehr Verkaufs- und Biroflachen und mit Wohnungen fir
alle Generationen in den Obergeschossen.

Die Grundeigentimerschaft hat als Generalplaner S+B Baumanagement AG,
Olten mit der Erarbeitung eines zukunftsweisenden Konzepts fiir das Salipark
Areal beauftragt. Gestutzt auf die Ergebnisse aus diesem Konzept konnte das
Architekturbiro Andreas Fuhrimann Gabrielle Hachler Architekten AG die zu-
kiinftige Entwicklungsrichtung auf dem Areal zu einem Richtprojekt weiterentwi-
ckeln.

Das Richtprojekt bildet die Grundlage fur die vorliegende Nutzungsplanung.
Wahrend dem gesamten Planungsprozess haben die Fachgremien von Stadt
und Kanton die Entwicklung der Nutzungsplanung Riggenbachstrasse mitbe-
gleitet.

Als planungsrechtliche Grundlagen fir die Realisierung dieses Projektes sind
ein Richtplaneintrag, eine Teilzonendnderung, die Erstellung eines Gestal-
tungsplans mit Sonderbauvorschriften und eine Umweltvertraglichkeitsprifung
erforderlich.

Der Gestaltungsplan erganzt und konkretisiert die generellen Vorgaben der all-
gemeinen Nutzungsplanung. Der vorliegende Gestaltungsplan umfasst folgen-
de Bestandteile:

a) verbindliche Bestandteile:

- Teilzonenplan mit Zonenvorschriften und Gestaltungsplan mit Sonder-
bauvorschriften im Massstab 1:500 vom 21.10.2016

- Zonenvorschriften vom 21.10.2016

b) erlduternde Bestandteile:

- Raumplanungsbericht vom 21.10.2016

- Richtprojekt (Stadtebau / Architektur) vom 21.10.2016
- Mobilitdtskonzept vom 21.10.2016

- Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB) vom 21.10.2016

Auf dem Giroud Olma AG Areal werden kiinftig mehr Parkplatze bereitgestellt
und somit die Schwellenwerte gemass UVPV (500 Parkplatze / 7'500 m? Ver-
kaufsflache) Uberschritten. Aufgrund dessen ist das Vorhaben UVP-pflichtig.

Geméass §46 Abs. 1 des Planungs- und Baugesetzes Solothurn (Stand
1. April 2014) sind Gestaltungsplane bei Bauten mit sieben und mehr Geschos-
sen oder mehr als 20 Metern Hohe sowie bei Bauten und baulichen Anlagen,
fur welche eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ist, notig.

Zur Beurteilung wurde ein Umweltvertraglichkeitsbericht erarbeitet. Dieser wird
mit dem Gestaltungsplan eingereicht und 6ffentlich aufgelegt. Der Bericht zeigt
die detaillierten Umweltauswirkungen und mdégliche Umweltschutzmassnahmen
auf.

Das Richtprojekt ist fiir die Typologie und die Gestaltung der Bauten, Anlagen
und Freirdume massgebend.
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1.2 Zweck und Ziele

Zweck Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll ein Planungsinstrument geschaffen
werden, welches die notwendigen Rahmenbedingungen schafft, um eine stad-
tebaulich wertvolle und Uberzeugende Bebauung mit attraktiven Freiraumen zu
gewahrleisten. Dabei werden die privaten und 6ffentlichen Interessen aufeinan-
der abgestimmt und Riicksicht auf die bestehende Bebauung im Areal genom-
men.

Ziele Mit dem Gestaltungsplan werden insbesondere folgende Ziele verfolgt:
- die stadtebauliche Aufwertung und die Gewahrleistung Uberzeugend
gestalteter 6ffentlicher Raume mit hoher Aufenthaltsqualitat;

- die Voraussetzung fur vielfaltige, aufeinander abgestimmte Nutzungen,
einschliesslich Wohnen sowie publikumsintensive Nutzungen schaffen;

- nachhaltige Loésung fir die Verkehrserschliessung (6ffentlicher Verkehr
sowie Fuss- und Veloverkehr);

Partnerschaftlicher Diese Ziele wurden gemeinsam mit der Grundeigentiimerin und der Stadt Olten
Prozess verfasst und sollen in einem partnerschaftlichen Prozess erreicht werden.
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2  Ausgangslage und Rahmenbedingungen
2.1 Ausgangslage
Entstehung Im Jahr 1866 griindet Louis Giroud seine Firma in Olten, welche 1899 von der

Einzelfirma zur Aktiengesellschaft mutiert. Achtzehn Jahre spater verlagert die
Maschinenfabrik Landquart flir Sagerei- und Holzbearbeitungsmaschinen ihren
Sitz nach Olten und nennt sich neu Olma Landquart Maschinenfabrik Olten. Die
Aktiengesellschaft von Louis Giroud fusioniert 1961 unter dem Dach der Von
Roll mit Olma. Durch den Rickgang der Nachfrage an Giessereiprodukten wird
zu Beginn der 80er-Jahre die erste Produktionshalle Gberflissig. Neue Mieterin
ist die Migros, die darin ein Freizeitland einrichtet. Neben diversen Verkaufs-,
Schulungs- und Geschéaftsbauten auf dem Firmengelande wird 2003 der Sali-
park eroffnet.

Der Neubau der Fachhochschule in unmittelbarer Nachbarschaft sowie die in
jungster Vergangenheit realisierten Wohnbauprojekte in der Umgebung gene-
rieren zusatzliche Kundenfrequenzen fir das Salipark Areal. Auf dem Salipark
Areal besteht ein grosser Erneuerungs- sowie Erweiterungsbedarf.

Daher plant die Giroud Olma AG als Eigentimerin, den Salipark den heutigen
und zukunftigen Bedurfnissen entsprechend umzubauen. Neben Einkaufs- und
Arbeitsnutzungen soll zukinftig auch Wohnen im Salipark mdglich sein.

Abbildung 4  Luftbild Olten und Sélipark Areal
[Quelle: WebGIS — Ortsplan Kanton Solothurn; Stand Mai 2016]
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2.2 Projektperimeter

Projektperimeter Der vorliegende Gestaltungsplanperimeter umfasst Teile des Giroud Olma AG
Areals mit einer Flache von rund 26°452 m?. Der vorliegende Nutzungsplan be-
trifft folgende Grundbuchnummern:

GB Nr. 2625 mit 1:005 m?;
GB Nr. 90104 mit 630 m?;
GB Nr. 1902 mit 5303 m?
GB Nr. 5984 mit 7'570 m?;
GB Nr. 3528 mit 7°983 m?;
GB Nr. 5438 mit 2'996 m?;
GB Nr. 5439 mit 743 m?

GB Nr. 5440 mit 222 m*.

Die folgenden rechtsgultigen Nutzungsplane liegen teilweise im vorliegenden
Gestaltungsplanperimeter:

A

2SSRIISI0Y UOA

Anderung des Gestaltungsplanes Sélistrasse — Theodor Schweizer Weg,
RBB 1865 / 28.09.1999 (Nr. 190)

Erschliessungsplan Riggenbachstr. — Theodeor Schweizer Weg - Sa-
listrasse, RBB 790 / 11.04.2000 (Nr. 197)

Gestaltungsplan Louis Giroud Strasse, GB Olten Nr. 1902, RBB 965 /
12.06.2007 (Nr. 219)

o) [ . |
B [ N I L

Abbildung 5 Projektperimeter — Ortsplan Kanton Solothurn

[Quelle: WebGIS Kanton Solothurn, Stand: Mai 2016]
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2.3 Rahmenbedingungen

2.3.1 Ubergeordnete Rahmenbedingungen
Raumplanungsverord- Sondernutzungsplane sind Instrumente der Nutzungsplanung. Gemass Art. 47
nung (RPV) der Raumplanungsverordnung (RPV) hat die Behdrde, welche Nutzungsplane

erlasst, der kantonalen Genehmigungsbehérde Bericht Uber die Planung zu er-
statten. Es ist auszufiihren, wie der Sondernutzungsplan die raumplanerischen
Ziele und Grundsatze, die Anregungen aus der Bevolkerung, die Sachplane
und Konzepte des Bundes und den Richtplan berticksichtigen sowie den Anfor-
derungen des Ubrigen Bundesrechtes Rechnung tragt.

Kantonaler Richtplan Gemass Kantonalem Richtplan 2000 (SW-1.2.2) gilt Olten als Zentrumsge-
meinde. Diese Gemeinden bilden die Schwerpunkte der Wirtschaftsraume von
kantonaler Bedeutung. Sie weisen sowohl als Wohn- und Arbeitsorte als auch
als Statten fur Freizeit und Versorgung eine Uberregionale Bedeutung auf. Die
Zentrumsgemeinden sind Trager der primaren wirtschaftlichen Entwicklungs-
aufgaben.

Zudem gelten gemass Kantonalem Richtplan SW-5.2 Anlagen welche mehr als
15600 Personenwagen-Fahrten pro Tag erzeugen als publikumsintensive Anla-
gen (PA). Dieser Fall tritt besonders bei grossen Einkaufszentren, Fachmark-
ten, Dienstleistungszentren und Freizeitanlagen auf, welche grosse Kunden-
strdme verursachen. Standortkriterien fur PA sind u.a. gute Erreichbarkeit fur
den Individualverkehr, ohne Wohngebiete Ubermassig zu tangieren.

Gemass § 58 Abs. 2 PBG bedarf es flir Einkaufszentren von regionaler Bedeu-
tung eine Festsetzung im Kantonalen Richtplan. Dies erfolgt in einem separaten
Verfahren.

E Einkaufszentrum bestehend [S-3.4] Gestaltungsplangebiet

Wohnen, Mischnutzung, 6ffentliche Bauten und Anlagen, Reservezonen Wohnen [S-1.1]

Abbildung 6  Ausschnitt Richtplankarte — Entwurf 06/2015
[Stand: 27.05. 2016]
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PBG, Es gelten das seit 1. April 2014 revidierte Planungs- und Baugesetz (PBG) so-
Kantonale Bauverord- wie die seit 1. Marz 2013 revidierte kantonale Bauverordnung des Kantons So-
nung lothurn.

Agglomerationspro- Das Agglomerationsprogramm ist ein Planungsinstrument, das die Koordination
gramm AareLand bereichslibergreifender Themen innerhalb einer Agglomeration ermdglicht. Zu

den Agglomerationsprogrammen des Kantons Solothurn zahlt unter anderem
AarelLand, welches gemeinsam mit dem Kanton Aargau erarbeitet wird.

Das Agglomerationsprogramm 1. Generation Verkehr und Siedlung, AareLand
vom 21.11.2007 sieht u.a. vor, dass Olten durch ein Biindel von aufeinander
abgestimmten Massnahmen aufgewertet und als Entwicklungsschwerpunkt wei-
ter entwickelt werden soll. Konkret ist im Bereich Fuss-Veloverkehr und OV-
Erschliessung die Massnahme 4.15 (Fussganger- / Velounterfihrung Aarbur-
gerstrasse / Saliquartier) geplant. Die Massnahme 4.15, die neue Verkehrsfih-
rung Innenstadt Olten (Massnahme 4.06) sowie der Ausbau Rétzmattunterfih-
rung (Massnahme 4.21) konnten bereits umgesetzt werden.

- \
Bululy - o  Departement
’ ﬁ * Bau, Verkehr und Umwelt

KANTON AARGAU Abteilung Raumentwicklung
Abteilung Verkehr

=T isolothurn
Bau - und Justizdepartement

anznau Amit fiir Raumplanung

4 Amtt filr Verkehr und Tiefbau
404,

Trimbach &

Agglomerationsprogramm
AareLand
Netzstadt AarauOltenZofingen

Siediung
\ Siedlungsaufwertung 7///
5
Q\\) ’ ’ 4.19 . _ Winscharthcher
e'(\ OH.en- & X o Entwicklungsschwerpunkt ESP H
< ¢ 4.05 2 L A /7
o ’ < " Verkehr
. . Werkehrsmanagement
4.04 L 4,04
Wandl$ 419 P Starrkirch- DU s>

Y@ 406 W Cimmmem e

l;v‘-‘-"‘__\ 4. 1 5 Massnahme Langsamverkenr
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h
% Wildtierkorridor T—p
‘\\:w (Agglomerations -) Park H| HHH

Gestaltungsplangebiet

Abbildung 7 Massnahmenkarte - Agglomerationsprogramm 1. Generation AareLand
[Stand: 21.11.2007]

Aktuell wird das Agglomerationsprogramm der 3. Generation erarbeitet. Die
Themen Landschaft und Naherholung sowie die Abstimmung auf die Uberarbei-
teten Richtplaninhalte sind dabei wichtige Neuerungen. Darlber hinaus enthalt
es von kantonalen Stellen und Gemeinden neu eingereichte Massnahmen, die
fur die Mitfinanzierung durch den Bund angemeldet werden.

Im Raum AarelLand gibt es an gut geeigneten Lagen diverse grossere Entwick-
lungsareale sog. ,Schliisselareale", die aus rechtlichen, finanziellen oder auch
eigentiimerbezogenen Griinden noch nicht Gberbaut sind. Dazu gehért auch
das Salipark Areal. Diese Schlisselareale kdnnen gemass Agglomerationspro-
gramm AareLand 3. Generation einen wichtigen Beitrag zur Siedlungsentwick-
lung nach Innen leisten, insbesondere im Zusammenhang mit dem zu erwar-
tenden Bevdlkerungswachstum.
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Zonenreglement

Nutzungsplane

2.3.2 Kommunale Rahmenbedingungen

Gemass Zonenreglement der Stadt Olten liegt das Gebiet in zwei Zonen:

= einer Gewerbezone mit Wohnanteil — GW und
= einer dreigeschossigen Mischzone — M3.

Gewerbezone mit Wohnanteil - GW Gestaltungsplanperimeter
B Dreigeschossige Mischzone — M3

Abbildung 8  Geltungsbereich - Ausschnitt rechtsgliltiger Bauzonenplan
[Stand: 29.10.2010]

Auf dem Areal bestehende, rechtsgiiltige Nutzungsplane oder Teile davon wer-
den vom neuen Nutzungsplan (Teilzonenplan mit Zonenvorschriften und Ge-
staltungsplan mit Sonderbauvorschriften Riggenbachstrasse) uberlagert, blei-
ben aber erhalten. Insbesondere auf Teilgebieten der Grundbuchnummern
3528, 5438, 5439 und 5440 bleibt der bestehende Nutzungsplan (Anderung des
Gestaltungsplanes Salistrasse — Theodor Schweizer Weg) wirksam. Der Er-
schliessungsplan Riggenbachstr. — Theodor Schweizer Weg — Salistrasse wird
im Projekperimeter (Maulbeerweg) geandert.

In den Nutzungsplanen (Teilzonenplan mit Zonenvorschriften und Gestaltungs-
plan mit Sonderbauvorschriften Riggenbachstrasse) werden die rechtlichen
Grundlagen fir die bauliche Weiterentwicklung des Areals geschaffen. Gemein-
sam mit den Sonderbauvorschriften erganzen und konkretisieren diese die ge-
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Entwicklung Olten Ost

Bl - L

nerellen Vorgaben der allgemeinen Nutzungsplanung. Sie sind verbindliche Be-
standteile des Gestaltungsplans.

Die integrale Strategie stellt den politischen Gremien und der Verwaltung einen
verbindlichen Rahmen sowie eine langfristige Entwicklungsperspektive zur Ver-

figung, welche die Koharenz und Koordination der politischen Entscheide un-
terstitzen.

Im Rahmen des Bundesprogramms Projet urbain 2012-2015 wurde in einem
interdisziplindren und kooperativen Vorgehen die integrale Strategie fiir den
Stadtteil Olten Ost erarbeitet. Die Stadt Olten verfiigt aufgrund ihrer zentralen
Lage und ihrer guten Bahnerschliessung iber gute Entwicklungspotenziale. Um
das Wachstum qualitativ zu steuern und nachhaltig zu sichern, sind Massnah-
men auf Ebene Mobilitdtsmanagement, Wohnungsangebot, Geschaftsflachen-
entwicklung, stadtrdumliche Aufwertung, 6ffentliche Infrastrukturen und Dienst-
leistungen notig. Dabei weist das Quartier um den Bifang (Salipark Areal und

nahere Umgebung) ein betrachtliches Erneuerungs- und Verdichtungspotenzial
auf.

—

I'F'I 1 - ¥ -~ i‘*'
e\ ba= o
. '.l,.-—r"l' - ..
[l m wm Vs Tt e
TR e fiy ™,
‘1 — T A ]
.-',,,.ﬂ\;! e Ty
‘i-::ﬂfjlﬂﬁ' ;
g r - N .r'l
w7 Y
{ ot F
- s
L /
[ #
, AN v
v, o~
oy s
. % e
LAY
. .l Sja;lfﬁa,r,k*AreaI
- AR A e
B e 12 W
‘ Bt N
4 P
RS
. Urbane Ponen: dicht, lebendig, » Nachverdichtung und Neuformulierung

Richtprojekt

stidtisch, Mischnutzung von Siedlungsstrukturen
Stadtische Wohnguartiere,

» Aufwertung und Nachverdichtung im
aufgeléste Blockridnder

Bestand
purchgriinte Wohnguartiere, » Aufwertung im Aussenraum
Zeilen und offene Bekauungen
Stadtkante zwischen Aare und Bahn,
Firmen, Gewerbe, Wchnanteil

» Entwicklungsraum, Adressbildung

Riickgrat, zentrale und Verbindungs- und ARufenthalts
quartiersbezogene Funktionen

qualitidten steigern

\
v
[
I !
/

Bahnknoten Olten: Motor fiir die
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Siedlungsentwicklung

Umfeld und Adressbildung verbessern

Abbildung 9  Entwicklung eines vielfaltigen Stadtteils

[Quelle: Integrale Strategie Olten Ost 2014-202, Stand: Okt. 2013]

Das Richtprojekt ist ein grundeigentimer- und behérdenverbindliches Pla-
nungsinstrument und dient als Grundlage fiir weitere Planungsschritte. Es erflllt
die relevanten Anforderungen aus den Ubergeordneten und kommunalen Pla-
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nungsvorgaben und zeigt die angestrebte raumliche Entwicklung auf. Es enthalt
die Bereiche Stadtebau und Architektur. Diese sind im Rahmen einer gesamt-
heitlichen und optimierten Planung aufeinander abgestimmt.
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Ausgangslage

Stadtebau

3 Projektbeschrieb

3.1 Stadtebau und Architektur

Der neue Salipark 2020 fligt sich in die grossmassstablichen Stadtstrukturen
des einst industriell genutzten Gebiets auf der rechten Aareseite ein. Umringt
von kleinteiligen Wohnquartieren verflgt das Areal dank der zentralen Lage und
der Nahe zum Bahnhof Uber ein grosses Potential. Die steigende Nachfrage
nach Wohnraum an einem Ort mit hoher Lebensqualitat und einer hervorragen-
den Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz verhilft der Stadt, welche auf-
grund der Deindustrialisierung der letzten Jahrzehnte unter Einwohnerschwund
litt, zu neuer Beliebtheit. Das Projekt sieht einen Umbau und eine Erweiterung
des bestehenden Einkaufszentrums mit Zusatznutzungen (Wohnen, Dienstleis-
tungen, Gastronomie) vor. Die Uberbauung soll die fortschreitende Urbanisie-
rung des Schweizer Mittellands widerspiegeln. Vorgesehen ist die Durchmi-
schung von Wohnen und Arbeiten, von Jung und Alt und von unterschiedlichen
sozialen Schichten, so dass eine lebendige stadtische Siedlung entsteht.

Das Salipark Areal und dessen unmittelbares Umfeld treten heute als heteroge-
nes Geflige verschiedener, unterschiedlich datierter und formal divergierender
Einzelgeb&dude in Erscheinung. Stadtebaulich ist das Areal klar umrissen, je-
doch ist der 6ffentliche Raum an den Randern entlang der Strassen und beson-
ders entlang der Riggenbachstrasse diffus und unruhig. Die stadtebauliche Lo-
sung, die im Dialog mit der Stadt Olten erarbeitet wurde, sieht eine Aufwertung
des offentlich genutzten Raums entlang der Riggenbachstrasse vor. Der Neu-
bau besetzt den heutigen Aussenparkplatz und zoniert die diffuse Raumabwick-
lung der Vorzone zwischen Fachhochschule und Salihof. Es entsteht eine Platz-
folge, die den zu Fuss Gehenden interessante rdumliche Bezuge erdffnet und
gesamthaft zu einer Aufwertung der Vorzone beitragt.

Grundsatzlich bezieht sich der Neubau stadtebaulich auf die Hohen der be-
nachbarten Gebaude. Eine partielle Anpassung der Gebaudehdhe auf 23.0 m
ist hier aus stadtebaulicher Sicht moglich. Nebst dieser volumetrisch adaquaten
Reaktion auf der Ostseite wird auf die Gestaltung der Fassade besonderes Au-
genmerk gelegt, damit dieser Fassadenausschnitt nicht als Riickfassade er-
scheint.

Das insgesamt sechs Geschosse hohe Gebaude wird gegliedert in einen zwei-
geschossigen Sockel und einen viergeschossigen Aufbau, in welchem sich die
Wohnungen befinden. Dieser bildet U-férmig einen Hof, welcher gegen Nord-
Osten in Richtung des Primarschulhauses Bifang und dessen grosszlgigen
Frei- resp. Grinraum gedffnet ist. Im Bereich des Strassenraums werden die
Benutzerwege entflochten. Die Einfahrt zur unterirdischen Tiefgarage, welche
heute die Fussgangerstrome entlang der Riggenbachstrasse kreuzt, wird neu
auf der Hohe der Bifangstrasse geplant. Grundsatzlich soll die Anlage einen at-
traktiven Treffpunkt fir Jung und Alt darstellen und damit eine Bereicherung fir
die ganze Stadt Olten sein.
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Architektur

Abbildung 10  Modell Richtprojekt
[Quelle: Andreas Fuhrimann Gabrielle Hachler Architekten AG, September 2015]

Der Neubau definiert zusammen mit den bestehenden Gebauden eine trichter-
férmige Piazza, die bis zur Riggenbachstrasse sichtbar gestaltet wird, damit
vielfaltige Begegnungsraume entstehen. Pragend fur den Ausdruck des Neu-
baus wird die mit Einschnitten und Ausstllpungen gestaltete Balkonschicht
sein. Das sogenannte Luftgeschoss gliedert das Volumen gegen die Riggen-
bachstrasse in zwei Bereiche, was dem Geb&ude Leichtigkeit und Offenheit
verleiht.

Das Angebot des Einkaufszentrums wird erweitert. Als Ersatz des heutigen Mig-
ros-Freizeitlandes entsteht ein Neubau, der den bestehenden Salipark ober-
und unterirdisch erganzt. Dadurch erhdht sich die Gesamtverkaufsflache im
Erd- und 1. Untergeschoss um rund einen Drittel auf total 17‘000 m?. Die Erwei-
terung ermoglicht der Migros den Supermarkt auf einer einzigen Etage im 1.
Untergeschoss anzuordnen und das Restaurant mit Aussenbereich im Erdge-
schoss zu platzieren. Uber dem Biirogeschoss im 1. Obergeschoss entstehen
auf vier Stockwerken 75 Mietwohnungen. Die unterirdische Parkierungsanlage
wird ebenfalls erweitert.

Ausserdem sind Wohnungen fur alle Generationen sowie Biro- und Dienstleis-
tungsflachen geplant. Auf dem Neubau wird es eine o6ffentlich zugangliche
Dachterrasse geben, die durch eine einladende Treppe nordseitig mit der Piaz-
za verbunden ist. Als grosszugiger Dachgarten soll eine urbane Oase mit hohen
Aufenthaltsqualitdten entstehen und einen Mehrwert flir das ganze Quartier
schaffen. Die lichtdurchflutete Uberdachung der Louis Giroud-Strasse erlaubt
Passanten witterungsgeschiitzt zwischen den Gebauden zu zirkulieren und
dient als Fussganger- und Radwegverbindung in Nord-Siid-Richtung.
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Abbildung 11 Blick auf den Salipark

Abbildung 12  Dachgarten
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Betrachtungsperimeter
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Salipark 2020

3.2 Umgebung und Freiraum

Zukinftig soll die Grinraumgestaltung des Saéliparks weniger fragmentiert,
kleinteilig und isoliert wirken. Daher beschrankt sich die Umgebungsgestaltung
nicht nur auf den eigentlichen Gestaltungsplanperimeter. In einem erweiterten
Betrachtungsperimeter werden die naturraumlichen Gegebenheiten in der direk-
ten Umgebung gemeinsam mit der Gestaltung des Séaliparks zu einem ganz-
heitlichen Konzept ausgearbeitet. Entsprechend liegen fiir das Projekt wichtige
Elemente wie die Begegnungszone Riggenbachstrasse oder die Sperrung der
Riggenbachstrasse ausserhalb des Gestaltungsplanperimeters. Die Planungs-
hoheit und Umsetzung der Massnahmen liegen bei der Stadt Olten. Da der
Aussenraum von Fassade zu Fassade zu betrachten ist und in der Wirkung
einheitlich sein soll, besteht zwischen der Aussenraumgestaltung des Saliparks
und der Gestaltung der Riggenbachstrasse ein erhdhter Koordinationsbedarf.
Die Planung dieser Aussenrdume wird inhaltlich und zeitlich aufeinander abge-
stimmt.

Bearbeitungsperimeter

beschrankte Durchfahrts-
moglichkeit, Breite 4m

Hartbelag dunkel

Hartbelag hell

- Pflanzflache

~ i: - Rasen / Wiese
> ‘%‘ ~ ‘ Geholze
T Strauch

Velobligel

Wasserspiel

Abbildung 13  Richtprojekt Umgebung zum Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften (Hager)

Die projektierte Umgebungsgestaltung zeichnet sich durch eine parkartige Of-
fenheit und Durchlassigkeit aus, die sich iber den gesamten Betrachtungsperi-
meter erstreckt. Wenige, aber bewusst gesetzte Baumpflanzungen entwickeln
im Zusammenspiel mit der Architektur eine rdumliche und volumetrische Wir-
kung und bilden ein parkartiges pflanzliches Gegengewicht im hart materialisier-
ten urbanen Kontext.
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Abbildung 14 Umgebungsgestaltung Salipark 2020 — Piktogramm

Riggenbachstrasse und ~ Der Offentliche Aussenraum vor dem Salipark wird als niveaufreie, Uber die

Piazza als Begegnungs-  Riggenbachstrasse hinaus bis ans BBZ-Areal fiihrende ,Piazza“ gestaltet. Die

ﬁ‘.’.”e und zusammen- Piazza zeigt sich urban und allseitig von Gebaudefassaden gefasst. Sie bildet

angende Platzflache " . . . e o

gestaltet @ als offene, uberglcht_llch und einladend gestaltete Platzflache ggn nordlichen
Ankunfts- und Orientierungspunkt und den Hauptzugang zum Salipark. An den
Randern nimmt die Piazza Funktionen aus der angrenzenden Bebauung auf
(z.B. Mdblierung fur Aussenrestauration). Die grosse frei gehaltene Flache er-
moglicht vielfaltige temporére Nutzungen (Weihnachtsmarkt 0.A.). Einzelne So-
litdrbdume und locker angeordnete Baumgruppen legen sich als landschaftli-
ches Element Gber die urbane Piazza und laden in ihrem Schatten zum Verwei-
len ein. Fur Kunden und Besucher werden an den Randern der Piazza und na-
he den Gebaudezugangen Velobligel angeordnet. Durch diese dezentrale Posi-
tionierung wird ein bedarfsgerechtes Angebot an Kurzzeitveloabstellplatzen fir
Kunden und Besucher sichergestellt.

sffentlicher Dachgarten ~ Uber die grossziigige Freitreppe wird der 6ffentliche Dachgarten auf dem Ni-

@ veau des 2. OG erschlossen. Hier, leicht erhaben Uber der Stadt, wird ein Uppi-
ger Garten konzipiert, der sich gestalterisch bewusst von den erdgeschossigen
Flachen abhebt. Vielfaltige Pflanzungen strukturieren den Dachgarten, lassen
intimere, geschiitzte Bereiche entstehen und lenken an anderer Stelle den Blick
perspektivisch nach aussen.

Die «Gasse» @ / Durch eine bewusst offene Gestaltung, zurtickhaltende Moéblierung und eine dif-
Verkniipfung Salistrasse  ferenzierte Materialisierung wird die zentral durch das Areal verlaufende «Gas-
® se» @ (Louis Giroud-Strasse) als interne, aber auch als ibergeordnete Verbin-
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Die Terrasse ®

Sperrung Riggenbach-
strasse ®

dungsachse zwischen Riggenbach- und Salistrasse hervorgehoben und kennt-
lich gemacht. Zwischen den Gebauden wird die Gasse durch Pflanzflachen mit
Kletterpflanzen strukturiert und zoniert. Entlang den Gebaudefassaden wird ei-
ne ca. 4 m breite Zone ausgewiesen, die als Aussenbereich fir die angrenzen-
de gebaudeinterne Nutzung dient. In der Mitte der «Gasse» wird eine ,Spur®
von 4 m Breite frei gehalten. Sie stellt die Durchlassigkeit fir Fussganger und
Velofahrer sicher.

Die nach Siden und Westen orientierte Terrasse am sudlichen Rand des Séli-
parks bildet das landschaftliche Gegenstiick zur urbanen Piazza. Unter dem
Schatten der Baume ladt die ruhig gelegene Terrasse zum Verweilen ein. Von
hier schweift der Blick unbegrenzt tiber die Stadt und die Aare.

Auf der Riggenbachstrasse ® wird im Bereich zwischen der Zufahrt zur Fach-
hochschule (Riggenbachstrasse 13) und dem Kindergarten eine Durchfahrts-
sperre fur den motorisierten Individualverkehr etabliert. Durch den Einsatz ver-
senkbarer Poller bleibt die Riggenbachstrasse nebst dem Veloverkehr auch flr
den offentlichen Verkehr durchgehend befahrbar.
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Verkehrsplanung

Parkierung Salipark 2015

4 Verkehr

4.1 Mobilitatsplan Olten

Die Organisation der verkehrlichen Erschliessung des Saliparks ist in die Ge-
samtstrategie des Mobilitatsplans Olten eingebettet.

Der Mobilitatsplan Olten (MPO) stellt eine zukunftsweisende umfassende Ge-
samtstrategie fur den Verkehr in der Stadt Olten dar. Die zukunftige Stadtent-
wicklung und eine stadtvertragliche Mobilitat werden so sichergestellt.

Die Zielsetzung des MPO und die Gesamtstrategie Mobilitat / Verkehr wurden
vom Stadtrat genehmigt (Beschlussfassung vom 10.08.2015) und gliedern sich
in nachfolgende Teilstrategien:

= Teilstrategie motorisierter Individualverkehr

= Teilstrategie 6ffentlicher Verkehr

= Teilstrategie Fuss- und Veloverkehr

= Teilstrategie wirkungsvolle Steuerungsinstrumente und Koordination

Ziel ist es, den Autoverkehr zu Gunsten alternativer Verkehrsarten zu reduzie-
ren. Die Umsetzung der Strategie erfolgt in Teilkonzepten, die derzeit noch
nicht abschliessend erstellt sind. Der Salipark wird parallel dazu als Pilotprojekt
umgesetzt. Die Berlicksichtigung des MPO bedeutet in erster Linie, dass kunftig
weniger Parkfelder erstellt werden dirfen als bisher (unter Berlicksichtigung
bisheriger Vorschriften).

4.2 Parkierung und Verkehrsaufkommen Ist-Zustand

Der Salipark verfuigt heute Uber 625 Parkfelder (Summe aller Parkfelder, die
sich einer Nutzung im Salipark zuordnen lassen). Davon sind 365 Parkfelder in
den zusammenhangenden Tiefgaragen Sélipark | und Salipark Il angeordnet.
Die restlichen 260 Parkfelder sind ebenerdig platziert. Der Parkplatz Freizeit-
land ist innerhalb des Projektperimeters angeordnet. Die Parkplatze 4, 5 und 6
befinden sich ausserhalb, grenzen aber unmittelbar an den Perimeter. Die
nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick zu den bestehenden Parkierungs-
anlagen und dem jeweiligen Parkfeldangebot. Die Tabelle 1 zeigt die Zuord-
nung der Parkfelder zu den verschiedenen Nutzungen. Dabei ist zu bemerken,
dass knapp ein Drittel der vorhandenen Parkfelder dem Personal zur Verfiigung
stehen.

Beschéaftigte  Besucher

Nutzung
[Anzahl PF]

Verkauf 60 410
Biiro DL / FHNW / Pallas 135 20
Summe 195 430
Total 625
Tabelle 1 Parkierung Salipark 2015 — Anzahl Parkfelder in Abhangigkeit der Nutzung
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(@) Tietgarage Saipark I
__ {3 Parkplatz Freizeitiand
¥ {4} Pariplatz an Gleisaniagen
| {6 Parkplatz hinter Freizeitland

Summe Anzahl Parkfelder

49
23
025

Abbildung 15 Parkierungsanlagen Salipark 2015

Erschliessungsregime Die Erschliessung des Séliparks [vgl. Abbildung 16] erfolgt heute von Norden

Salipark 2015 via Knoten Bifangplatz und Bifangstrasse oder via Knoten Unterfiihrungsstrasse
/ Von Rollstrasse und Von Rollstrasse zur Riggenbachstrasse. Von Suden her
erreicht man den Salipark via Salikreisel und Salistrasse.
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Verkehrsaufkommen
Salipark 2015

. <= Zu-und/oder Wegfahrtsachsen
g Ein-und Ausfahrt TG Salipark (bestehend)

£ -
} Anschlussknoten
(3) Knoten Unterfiihrungs- / Van Rolistrasse

Abbildung 16  Erschliessung Sélipark 2015

Das Verkehrsaufkommen des Séliparks wird durch Auswertung der Schranken-
anlagen der beiden Tiefgaragen sowie dem Parkplatz Freizeitland bestimmt.
Zusatzlich wird das Verkehrsaufkommen fir die Parkplatze 4 bis 6 anhand des
Spezifischen Verkehrserzeugungspotentials (SVP) ermittelt [vgl. Anhang 4: Ta-
belle 18]. Dieses gibt an, wie viel Fahrzeugfahrten durch ein Parkfeld — in Ab-
hangigkeit der zugeordneten Nutzung — erzeugt werden. Weiter kdnnen nach-
folgende Rickschlisse aus der Auswertung gezogen werden:

= Die Parkfelder der Verkaufsnutzung erzeugen im Durchschnitt 12 Fahr-
zeugfahrten pro Tag.

= Das Verkehrsaufkommen des Séliparks ist Uber den Tag relativ konstant
verteilt (keine ausgepragten Verkehrsspitzen zu beobachten).

= Das Verkehrsaufkommen des Saliparks ist am Samstag stark ausgepragt.
= 34 der Kunden parkieren weniger als eine Stunde.
= ¥ aller Fahrzeuge parkieren weniger als zwei Stunden.

Ergéanzend ist auf folgenden Sachverhalt hinzuweisen. Der oberirdisch gelege-
ne Parkplatz Freizeitland wird heute deutlich intensiver genutzt als die Tiefgara-
gen Salipark | und II. Die durchschnittliche Parkdauer liegt fir nahezu alle Nut-
zer unterhalb einer Stunde und ist damit kirzer als die Parkdauer in den Tiefga-
ragen. Zuruckzufiihren ist diese Feststellung auf die Tatsache, dass sich der
oberirdische Parkplatz besser fur einen kurzen «Stopp» eignet. Die Zu- und
Wegfahrt ist kurzer, als bei den vorhandenen Tiefgaragen. Der verbleibende
Fussweg vom Parkplatz zur Einkaufseinrichtung unterscheidet sich dagegen
kaum. Dieses Verhalten wird noch durch die Tatsache unterstitzt, dass die ers-
te Stunde kostenfrei parkiert werden kann.

Das Verkehrsaufkommen fiir den Salipark wird als durchschnittlicher Werktags-
verkehr (DWV) bemessen. Dieser gibt die durchschnittliche Verkehrsmenge pro
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Verkehrsumlegung
Ist-Zustand

Tag wahrend der Arbeitswoche (Montag bis Freitag) an. Aufgrund der verkehrs-
intensiven Samstage, hervorgerufen durch die Verkaufsnutzung, werden die
Samstage fir die Bemessung des DWV mitbericksichtigt. So werden aktuell
durchschnittlich 5600 Fahrten pro Werktag erzeugt. Die Verteilung auf die ver-
schiedenen Nutzergruppen ist in Tabelle 2 dargestellt.

Beschaftigte  Besucher

Nutzung
[Fahrten pro Tag]

Verkauf 210 5'000
Biro DL / FHNW / Pallas 360 30
Summe 570 5'030
Total 5'600
Tabelle 2 Verkehrsaufkommen Salipark 2015 (DWV) in Abhangigkeit der Nutzung

Die Auswertung der Schrankenanlagen im Salipark hat ergeben, dass sich der
Verkehr zu knapp 60% auf die nérdlichen Zufahrten (Riggenbachstrasse) und
zu 40% auf die sudlichen Zufahrten (Salistrasse) aufteilt.

Aufgrund dieser Verteilung und unter Bertcksichtigung der im Jahr 2015 durch-
gefuhrten Verkehrserhebungen im Quartier (Strassenverkehrserhebung 2015
Bifang- / Saliquartier, Kontextplan AG, 18.02.2016) wurde gefolgert, dass von
den insgesamt 5600 Fz/Tag schatzungsweise 1200 Fz/Tag uber die Von Roll-
Strasse, ca. 1'500 Fz/Tag Uber die Bifangstrasse und 1°900 Fz/Tag lber die Sa-
listrasse (Richtung Salikreisel) verkehren. Zudem wurde angenommen, dass je
ca. 500 Fz/Tag Uber die Riggenbachstrasse und die Salistrasse ins Quartier ge-
langen. Die Abschatzungen wurden von der Stadtplanung, dem Amt fur Verkehr
des Kantons Solothurn und den beteiligten Verkehrsgutachtern als plausibel
beurteilt.
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Auswirkungen auf dem
Ubergeordneten Netz

e Zy- undfodorWoghhrlsachoon
g Ein- und Ausfahrt Parkierung Salipark

 Verkehrsaufkommen — Salipark 2015
DWV 2015 5600 Fahrzeuge / Tag
MSP 2015 290 Fahrzeuge / Stunde
ASP 2015 600 Fahrzeuge / Stunde

Abbildung 17  Verkehrsverteilung Sélipark 2015 (DWV)

Um die Auswirkungen auf das Ubergeordnete Netz priifen zu kénnen, wird zu-
nachst der Anteil des durch den Salipark erzeugten Verkehrs am Gesamtver-
kehrsaufkommen des jeweiligen Anschlussknotens bestimmt. Fir das vorlie-
gende Projekt sind folgende Anschlussknoten relevant:

= Bifangplatz
= Postplatz
=  Sélikreisel

Ein Uberblick zum Gesamtverkehrsaufkommen der drei Knoten gibt Tabelle 3.
Die Aufteilung des projektinduzierten Verkehrs auf die Anschlussknoten ist in
Tabelle 4 dargestellt. Die prozentualen Anteile am Gesamtverkehr zeigt Tabelle
5.

Fur verkehrstechnische Fragestellungen wird der durchschnittliche tagliche
Verkehr (DTV) betrachtet. Dieser gibt die durchschnittliche Verkehrsbelastung
pro Tag fir die gesamte Woche (Montag bis Sonntag) an. Auf eine Umrech-
nung der DWV-Werte in DTV-Werte fur das Verkehrsaufkommen vom Sélipark
wird jedoch, im Sinne einer worst-case-Betrachtung, verzichtet. Die DWV-Werte
sind hoher als DTV-Werte, da die verkehrsschwéacheren Tage am Wochenende
nicht mitberiicksichtigt werden. Dementsprechend ist der Anteil des projektin-
duzierten Verkehrs an den jeweiligen Anschlussknoten etwas hoher, als wenn
man die nur DTV-Werte beriicksichtigt hatte.

Bezogen auf den Gesamtverkehr schwanken die Anteile des Verkehrsaufkom-
mens Sélipark zwischen 3 % am Postplatz und 7 % am Bifangplatz. Betrachtet
man die Spitzenstunden, zeigt sich ein leicht verandertes Bild. Wahrend am
Morgen an den Knoten Bifangplatz und Salikreisel geringfligig hdhere Anteile
(plus ca. 1%) festzustellen sind, halbiert sich der Anteil des Salipark-
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Einkaufsverkehrs am Postplatz wahrend der Morgenspitze. Am Abend ent-
spricht der Anteil des projektinduzierten Verkehrs am Postplatz wieder dem Ta-
gesdurchschnitt; an den Knoten Bifangplatz und Salikreisel dagegen verdoppelt

sich dieser Anteil im Vergleich zum Tagesverkehr.

Gesamtverkehrsaufkommen 2015
Anschlussknoten DTV MSP ASP
[Fz/Tag] [Fz/Stunde] [Fz/Stunde]
Bifangplatz 22'351 1'260 1'525
Postplatz 38'424 2'454 2'646
Salikreisel 39'665 2'558 2'701
Tabelle 3 Verkehrsaufkommen der Gbergeordneten Anschlussknoten DTV 2015

[Quelle: Verkehrserhebung vom Juni 2015; Kontextplan AG]

Verkehrsaufkommen Salipark 2015

Verkehrsverteilung DWV MSP ASP
[Fz/Tag] [Fz/Stunde] [Fz/Stunde]
Bifangplatz 27% 1'500 90 180
Postplatz 21% 1'200 40 90
Salikreisel 34% 1'900 160 330
Quartierverkehr | 18% 1'000 - -
Summe 100% 5'600 290 600
Tabelle 4 Verteilung des Verkehrs Salipark 2015 (DWV)
Anteil am Gesamtverkehr 2015
Anschlussknoten DWV MSP ASP
[%] [%] [%]

Bifangplatz 6.7 71 11.8
Postplatz 3.1 1.6 3.4
Salikreisel 4.8 6.3 12.2

Tabelle 5 Anteile Salipark 2015 (DWV) am Gesamtverkehr (DTV)

4.3 Variantenfacher Tiefgaragenzufahrt Séalipark 2020

Im Rahmen der Planungen fir den Salipark 2020 wurden verschiedene Varian-
ten fur die neue Tiefgaragenzufahrt an der Riggenbachstrasse gepruft. In der
Abbildung 18 sind die verschiedenen Varianten dargestellt. Anschliessend wer-
den die Varianten kurz erlautert.
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(3) Von Rlistrasse (Neubau)

wdl (@) vonRdistrasse (via Saihof)

Abbildung 18 Variantenfacher Tiefgaragenzufahrt Salipark 2020

Variante 1: Die Erschliessung des Salipark erfolgt (iber die bestehende Tiefgarage

Verbindung mit Tiefgara- der Berufsschule Olten. Dazu sind Anpassungen des bestehenden Lay-

ge Berufsschulzentrum . . L
outs der Parkierungsanlage notwendig, damit eine Fahrgasse zur neuen
Tiefgarage Salipark etabliert werden kann. Damit einher geht ein Park-
feldverlust in der Parkierungsanlage der Berufsschule. Weiter ist der
Aufwand die Riggenbachstrasse zu unterqueren aufgrund der Werklei-
tungen im Strassenraum sowie der Baumpflanzungen im Randbereich
unverhaltnismassig hoch.

Variante 2: Die Erschliessung des Saliparks erfolgt Gber ein neues Portal in der Bi-

Portal Bifangstrasse @ fangstrasse. Diese muss dazu gesperrt werden. Die Unterquerung der
Riggenbachstrasse ist, wie bei Variante 1, aufgrund der zahlreichen
Werkleitung unterhalb der Riggenbachstrasse mit einem sehr hohen
Aufwand verbunden. Zudem schrankt die Lage der Tiefgaragenzufahrt
die Mdglichkeiten fir zukinftige Entwicklungen (Anpassungen des Ver-
kehrsregimes etc.) stark ein.

Variante 3: Die Erschliessung der Tiefgarage erfolgt Gber ein zusatzliches Portal
Portal Von Rollstrasse @ das neben der bestehenden Anlieferung etabliert wird. Die Zufahrt zum
Portal erfolgt von Norden Uber die Von Rollstrasse. Die Variante zieht
eine Anpassung des Layouts der bestehende Tiefgarage Salipark Il
nach sich und fuhrt zwangslaufig zu einem Verlust an Parkfeldern. Zu-
dem konzentrieren sich beide Tiefgaragenzufahrten an einem Punkt, so
dass es innerhalb der Tiefgarage zu Behinderungen kommt. Des Weite-
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Variante 4:
Verbindung mit Tiefgara-
ge Salihof

®

Fazit

ren muss verhindert werden, dass eine neue Umfahrungsroute fir den
Knoten Postplatz entsteht. Das bedeutet, dass es keine durchgangige
Verbindung via Von Rollstrasse — Salistrasse geben darf. Aufgrund der
Tatsache, dass der Neubau der Fachhochschule (FNHW) Gber den Sa-
likreisel erschlossen werden muss und die Zufahrt zur Anlieferung eben-
falls Uber den Salikreisel erfolgt, sind aufwendige Verkehrsbauten not-
wendig, um die verschiedenen Verkehrsstrome voneinander zu trennen.
Der im Sudwesten des Perimeters angrenzende Raum bekommt damit
einen sehr verkehrsorientierten Charakter. Das geht zu Lasten einer an-
sprechenden Aussenraumgestaltung und schrankt eine zukinftige Ent-
wicklung des Bereichs ausserhalb des Perimeters stark ein.

Die Erschliessung des Salipark erfolgt Giber die Von Rollstrasse und die
bestehende Tiefgarage Salihof. Der Zusammenschluss beider Tiefgara-
gen wurde bereits 2010 beim Bau des Salihofs untersucht. Dabei ma-
chen vor allem die unterschiedlichen Geschosshéhen (Hohenunter-
schied ca. 1.30 m) eine bautechnische Umsetzung schwierig. Eine Ver-
bindung ist nur Uber steile und sehr schmale Rampen mdglich und bringt
eine sehr komplizierte Verkehrsfihrung mit sich. Demnach ist es nicht
mdglich beide Untergeschosse direkt zu verbinden. Es kann lediglich ei-
ne Verbindung vom 1. Untergeschoss des Salihofs in das 2. Unterge-
schoss des Saliparks (Tiefgarage Salipark | — Hotel Arte) angeboten
werden. Da entlang der Unterflihrungsstrasse aus Fahrtrichtung Dulliken
allein am Knoten Bifangplatz links abgebogen werden kann, fihrt die
Variante zu einer deutlichen Mehrbelastung in der alten Aarauerstrasse,
respektive zu einer massiven Mehrbelastung der Bifangstrasse und Rig-
genbachstrasse West, falls die alte Aarauerstrasse fir den Durchgangs-
verkehr gesperrt wirde. Im Vergleich zu heute nimmt am Knoten Von
Rollstrasse / Riggenbachstrasse die Zahl potenzieller Konflikte zwischen
Fussgangern und dem motorisierten Verkehr zu, da die Verkehrsmenge
auf der Von Rollstrasse deutlich ansteigt. Die Mehrbelastung auf der
Von Rollstrasse kann zu Behinderungen im Busbetrieb fiihren, was Ver-
zdgerungen und Verspatungen zur Folge hatte.

Die Varianten 1-4 werden aus den genannten Griinden nicht weiter ver-
folgt. Die neue Zufahrt an der Riggenbachstrasse wird auf Héhe der
heutigen Zufahrt zum Parkplatz Freizeitland etabliert. Da die neue Tief-
garage mit den beiden Bestehenden verbunden wird, kann die Einfahrt
zur Tiefgarage Salipark | (Pallas Klinik / Hotel Arte) zurlckgebaut wer-
den. So wird der Bereich zwischen Von Rollstrasse und Bifangstrasse
frei von Zufahrten fiir den motorisierten Verkehr gehalten. Damit verbes-
sern sich auch die Bedingungen fir die zu Fuss Gehenden deutlich.
Konflikte mit dem motorisierten Verkehr im Bereich der heutigen Zufahrt
werden vermieden. Leider geht die Verbesserung der Situation zu Las-
ten des Komforts flr zu Fuss Gehende im Bereich der geplanten Zu-
fahrt. Dabei ist jedoch darauf hinzuweisen, dass das Fussgangerauf-
kommen im unteren Teil der Riggenbachstrasse (zwischen Von Roll-
und Bifangstrasse) hdher ist. Dementsprechend nimmt auch die Zahl
der potentiellen Konflikte zwischen den zu Fuss Gehenden und dem
motorisierten Verkehr ab.

4.4 Evaluierte Erschliessungsvarianten Salipark 2020

Neben der Lage der Tiefgaragenzufahrt wurden auch verschiedene Varianten

fur das Erschliessungsregime untersucht. Die einzelnen Varianten sind in den
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nachfolgenden Abbildungen dargestellt. Die Ergebnisse der Untersuchung wer-
den im Folgenden kurz zusammengefasst.

4.4.1 Variante Entlastung Bifangplatz

=P Zu-und | oder Wegfahrisachsen
N Freifir Quartierverkehr

g Ein-und Ausfahrt TG Salipark (bestehend)

Ein- und Ausfahrt TG Sélipark (Neubau)

@ Knoten Unterfiihrungs- / Neuhardstrasse
(@) Knoten Bifangplatz /
@ Salikreisel
AR S BN P N

i o L . i R =
TE L el B AR Yt F-

Abbildung 19  Variante Entlastung Bifangplatz

Ziel dieser Variante ware es, den Bifangplatz zu beruhigen. Die Erschliessung
von Suden erfolgt nach wie vor tber den Sélikreisel. Im Norden dagegen kann
bei einer Entlastung des Bifangplatzes nur noch tber die beiden Knoten Unter-
fuhrungs- / Von Rollstrasse und Unterflihrungs- / Neuhardstrasse zugefahren
werden. Die Wegfahrt erfolgt ausschliesslich Uiber die Von Rollstrasse und den
Knoten Unterfihrungs- / Von Rollstrasse.

Der Knoten Unterfliihrungs- / Von Rollstrasse bleibt in seinem Layout
unverandert. Die Zunahme des Verkehrsaufkonnmens auf der Von Roll-
strasse macht Anpassungen an der Lichtsignalsteuerung am Knoten
notwendig. Das geht zu Lasten der Leistungsfahigkeit auf der Uberge-
ordneten Achse.

Am Knoten Unterfiihrungs- / Neuhardstrasse wird ein Linksabbiegestrei-
@ fen (von der Unterfilhrungsstrasse in die Neuhardstrasse) etabliert. Das
geht zu Lasten der Busspur (inkl. Velostreifen) auf der Unterfiihrungs-
strasse. Die Leistungsfahigkeit des Knotens auf der Hauptrichtung
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Fazit

nimmt ab, da zusatzliche Kapazitaten flir den Linksabbieger bereitge-
stellt werden mussen.

Der Bifangplatz und die Bifangstrasse werden vom quartierfremden
Verkehr entlastet. Voraussetzung dafiir ist die Wirksamkeit der Zu-
fahrtsbeschrankungen.

Fir den Salikreisel sind keine zusatzlichen Massnahmen notwendig. Es
ist davon auszugehen, dass sich die Nord-Sud-Verteilung des Ver-
kehrsaufkommens nicht verandert und demnach keine negativen Aus-
wirkungen zu erwarten sind.

Der Entlastung des Bifangplatzes und der Bifangstrasse steht eine deut-
liche Zunahme des Verkehrsaufkommens in der Neuhard- und der (Al-
ten) Aarauerstrasse gegeniber. Zudem ist es nur schwer mdglich, den
quartierfremden Verkehr vom Bifangplatz zu verdrangen, ohne dass es
zu negativen Auswirkungen fur das angrenzende Quartier fihrt (Zu-
nahme der Umwegfahrten). Je hdher die Wirksamkeit einer Zufahrtsbe-
schrankung, desto grésser die Auswirkung auf das Quartier.

161021_Raumplanungsbericht_GP Riggenbachstrasse.docx 21.10.2016



Teilzonenplan mit Zonenvorschriften und Seite 35
Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften Riggenbachstrasse
Raumplanungsbericht

4.4.2 Variante Bedingtes Kreissystem

S5 ST bk SN

4= Zu-und / oder Wegfahrtsachsen Siid g
sl Zufahrtsachse Nord !
m—P Wegfahrisachse Nord Py

- Frei fur Quartierverkehr

Abbildung 20 Variante Bedingtes Kreissystem

Im Norden wird bei dieser Variante ein neues Einbahnsystem etabliert. Die Zu-
fahrt erfolgt nur noch liber den Bifangplatz und die Bifangstrasse. Weggefahren
wird Uber die Von Rollstrasse. Die Erschliessung von Siden erfolgt nach wie
vor Uber den Salikreisel.

@ Am Knoten Unterfihrungs- / Von Rollstrasse wird das Rechtsabbiegen
aus der Unterfiihrungsstrasse in die Von Rollstrasse verboten.

Am Knoten Unterfiihrungs- / Neuhardstrasse sind keine Massnahmen
notwendig.

das Ubergeordnete Netz ist nur noch fur das Quartier moglich.

Fur den Salikreisel sind keine zusatzlichen Massnahmen notwendig. Es
ist davon auszugehen, dass sich die Nord-Sud-Verteilung des Ver-
kehrsaufkommens nicht verandert und demnach keine negativen Aus-
wirkungen zu erwarten sind.

@ Der Knoten Bifangplatz bleibt unverandert. Die Ausfahrt vom Knoten auf
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Fazit Die Variante fuhrt u.a. zu Umwegfahrten fur benachbarte Liegenschaf-
ten (Berufsschulzentrum oder Salihof). Alle wegfahrenden Fahrzeuge
werden via Von Rollstrasse geflhrt. Das fuhrt, insbesondere wéahrend
der Hauptverkehrszeiten, zu einer Mehrbelastung auf der Von Rollstras-
se. Die Busse der Linie 503 wiirden vermehrt im Stau stehen und damit
die Stabilitéat des Fahrplans geféhrdet.
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4.4.3 Variante Konsequentes Kreissystem

<= Zu-und / oder Wegfahrtsachsen Sid
m=ellp  Zufshrisachse Nord (Unlervz 1-U1)
el Wegfahrtsachse Nord (| ante 2 U2)

P Freifur Quartierverkehr

9- g Ein- und Ausfahrt TG Salipark (bestehend)

g Ein- und Ausfahrt TG Salipark (Neubau)

l" '

Ll
4 AYIS

Abbildung 21  Variante Konsequentes Kreissystem

Fur die Variante Konsequentes Kreissystem wurden zwei Untervarianten unter-
sucht. Im Sliden kann dann wie bis anhin zu- und weggefahren werden. Im
Norden dagegen ist je nach Untervariante nur noch das Zufahren oder das
Wegfahren erlaubt.

Der Salipark wird nicht mehr via Knoten Unterflihrungs- / Von Rollstras-
@ se erschlossen, da die Riggenbachstrasse fiir den quartierfremden Ver-
kehr gesperrt wird.

Am Knoten Unterfiihrungs- / Neuhardstrasse sind keine Massnahmen
@ notwendig.

Am Knoten Bifangplatz kann, in Bezug auf den Salipark, entweder nur
@ noch zu- oder weggefahren werden. Fir den Quartierverkehr bleiben in
beiden Untervarianten alle Fahrbeziehungen erhalten. Dabei ist zu be-
merken, dass eine Unterscheidung zwischen Quartierverkehr und quar-
tierfremdem Verkehr in der Praxis nur schwer umzusetzen ist.
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®

Fazit

Fur den Sélikreisel ist von einer Zunahme des Verkehrsaufkommens
auszugehen. Je nach Untervariante entfallen samtliche Zu- oder Weg-
fahrten, die heute auf der Nordseite erfolgen, auf den Salikreisel.

Beide Untervarianten flihren zu einem starken Anstieg an Umwegfahr-
ten, da auf der Nordseite entweder nur noch zu- oder weggefahren wer-
den kann. Damit verschlechtert sich auch die Erreichbarkeit des Sali-
parks. Beide Varianten fliihren zwangslaufig zu Ausweichverkehr durch
das Quartier (Umfahrung der Knoten Bifangplatz, Postplatz und Sa-
likreisel). Um diesen zu unterbinden, sind harte Massnahmen (Durch-
fahrtssperrungen) im Quartier notwendig, die wiederum negative Aus-
wirkungen auf die Bewohner haben. Die deutliche Verkehrszunahme am
Salikreisel fihrt zu einer Verschlechterung der Leistungsfahigkeit des
Knotens und hat damit auch negative Auswirkungen auf das Ubergeord-
nete Strassennetz.
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4.4 .4 Variante Salikreisel

55 DT L M W

A ] =P Zu-und/ oder Wegfahrtsachsen Siid !
[N Freifur Quartierverkehr !

i "'ﬂh* % Ein-und Ausfahrt TG Salipark (bestehend) B

Abbildung 22  Variante Salikreisel

In der Variante Salikreisel wird der Salipark ausschliesslich von Siden her, via
Salikreisel erschlossen. Die Zu- oder Wegfahrt Uber die Riggenbachstrasse ist
demnach nicht mehr mdéglich. Aus Richtung Dulliken gelangt man nur noch via
Unterflihrungsstrasse — Postplatz — Aarburgerstrasse — Salikreisel zum Sali-
park.

Der Knoten Unterfihrungs- / Von Rollstrasse bleibt in seinem Layout
unverandert, da er weiterhin der Quartiererschliessung dient. Das Ver-
kehrsautfkommen am Knoten nimmt zu, da Fahrzeuge, die via Bifang-
platz zum Salipark gefahren sind, nun via Unterfihrungsstrasse, Post-
platz und Salikreisel zum Salipark gefihrt werden. Dementsprechend
sind Anpassungen an der Lichtsignalsteuerung am Knoten notwendig.
Insgesamt nimmt die Leistungsfahigkeit auf der libergeordneten Achse
ab.

Wie am Knoten Unterflihrungs- / Von Rollstrasse sind am Knoten Unter-
@ fihrungs- / Neuhardstrasse keine baulichen Massnahmen notwendig.
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Fazit

Am Knoten Bifangplatz sind keine baulichen Massnahmen notwendig.
Samtliche Fahrbeziehungen bleiben erhalten, da der Knoten weiterhin
der Quartiererschliessung dient. Aufgrund der fehlenden Zu-und Weg-
fahrt zum Salikreisel verandern sich die Verkehrsmengen am Knoten,
was eine Anpassung der Lichtsignalsteuerung notwendig macht.

Eine konsequente Slderschliessung fiihrt zu einem starken Anstieg der
Verkehrsmenge am Salikreisel. Samtlicher Verkehr von und zum Sali-
park erfolgt nur noch iber den Salikreisel. Der Salikreisel ist bereits heu-
te sehr stark ausgelastet. Demnach sind keine steuerungstechnischen
Massnahmen zu Steigerung der Leistungsfahigkeit am Knoten maoglich.
Ebenfalls nicht mdglich sind baulichen Massnahmen zu Erhéhung der
Leistungsfahigkeit, da die vorhandenen Platzverhaltnisse unzureichend
sind.

Mit der Variante kann zwar das im Norden angrenzende Quartier deut-
lich vom Verkehr entlastet werden. Damit einher geht jedoch eine Mehr-
belastung des Knotens Unterfliihrungs- / Von Rollstrasse, Postplatz und
Sélikreisel. Besonders der Salikreisel kann aufgrund fehlender Kapazi-
tatsreserven den Mehrverkehr nicht bewaltigen. Zudem fiihrt das Ver-
kehrsregime zu einer deutlichen Zunahme der Umwegfahrten. Dement-
sprechend steigt auch das Risiko von Ausweich- bzw. Schleichverkehr
im angrenzenden Quartier. Um diesen zu unterbinden, sind harte Mass-
nahmen (Durchfahrtssperrungen) im Quartier notwendig, die wiederum
negative Auswirkungen auf die Bewohner haben. Insgesamt fiihrt die
Variante zu starken Beeintrachtigungen des Ubergeordneten Strassen-
netzes, indem sie sich negativ auf die Leistungsfahigkeit auswirkt.
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Verkehrsregime im Quar-

tier

Anlieferung
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4.5 Erschliessungsregime Salipark 2020

Basierend auf der Variantenevaluation [vgl. Kapitel 4.3 und 4.4] wird fir den Sa-
lipark 2020 am bestehenden Erschliessungsregime festgehalten [vgl. Abbildung
23]. Fur das Quartier bedeutet dieses Regime die geringsten Beeintrachtigun-
gen und Einschrankungen. Zudem kann mit dem Regime optimal auf zuklinftige
Entwicklungen im Gebiet reagiert werden. Die neue Zufahrt zur Tiefgarage wird
auf Hohe der heutigen Zufahrt zum Parkplatz Freizeitland etabliert. Im Gegen-
zug wird die bestehende Tiefgaragenzufahrt Sélipark | (Pallas Klinik / Hotel Ar-
te) zurickgebaut.

rasse |

Von Rollstr
b e

- Tiefgarage Salipark

Tiefgaragenzufahrt Salipark

Verkehrsfiihrung Salipark
Zubringerdienst und Anwohner

Mbgliche Abbiegebeziehungen
am Knoten

Tempo 30-Zone

Begegnungszone

L A e

Geplante Begegnungszone

Sperrung motorisierter Verkehr

I
;
Al

Abbildung 23  Erschliessung Salipark 2020

Die Festlegung des Verkehrsregimes im Quartier liegt im Zustandigkeitsbereich
der Stadt Olten. Sie erfolgt parallel zur Nutzungsplanung im separaten ver-
kehrsrechtlichen Verfahren. Vorgesehen sind namentlich die Einfihrung einer
Begegnungszone im Bereich des Areals Salipark, die Sperrung der Riggen-
bachstrasse im Ubergang zum Wohnquartier und die Ausdehung der Begeg-
nungszone Bahnhof Ost (iber die alte Aarauerstrasse bis zum Anschluss Bi-
fangplatz. Diese flankierenden Massnahmen sind in Kapitel 5 beschrieben.

Die Anlieferung des Saliparks ist heute im Suden des Perimeters verortet. Die
Zu- und Wegfahrt erfolgt via Salistrasse. Mit der Erweiterung des Saliparks ge-
nugt diese nicht mehr den neuen Anforderungen. Demnach wird eine zusatzli-
che Anlieferungsrampe fur Sattelzlige hinter dem Neubau etabliert. Die Zu- und
Wegfahrt erfolgt in einem Einbahnregime via Bifangplatz — Bifangstrasse — Rig-
genbachstrasse — Louis Giroud-Strasse — Salistrasse. Nachfolgende Abbildung
zeigt das zukunftige Anlieferungsregime. Das MengengerUst fir die Anlieferung
wurde aufgrund der Angaben aus dem laufenden Betrieb und der Abschatzung
fur den kinftigen Betrieb ermittelt [vgl. Tabelle 6].
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Anlieferung_Bestand 4 4 - -
Anlieferung_Neubau 7 2 2 -

*...Angaben im Jahresmittel
Lw...Lastwagen
Lfw...Lieferwagen

Tabelle 6 Mengengerist Anlieferung Salipark 2020 — Jahresmittel

Das bestehende Anlieferungssystem der Fachhochschule bleibt bestehen [vgl.
Abbildung 24]. Die Zu- und Wegfahrt erfolgt nach wie vor via Bifangplatz, Bi-
fang- und Riggenbachstrasse. Die Anlieferung kann nach wie vor im Gegenver-
kehr Gber die bestehende Rampe organisiert werden. Gegebenenfalls ist ein
Lichtsignal an der Durchfahrt an der bestehenden Rampe notwendig, um einen
konfliktfreien Ablauf zu gewahrleisten.

Abbildung 24  Anlieferung Salipark 2020

4.6 Parkierung und Verkehrsaufkommen Sélipark 2020

Vorgaben Norm Derzeit wird durch die Stadt Olten und Kontextplan der Mobilitdtsplan Olten
SN 640 281 und MPO (MPO) erarbeitet (siehe Kapitel 4.1). Dieser sieht eine neue Berechnungsme-
thodik des Parkfeldbedarfs vor. Dabei wird wie bisher der Grenzbedarf auf Ba-
sis der Richtwerte gemass SN 640 281 (Parkieren — Angebot an Parkfeldern fur
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Personenwagen) ermittelt [vgl. Anhang 2: Tabelle 15]. Anschliessend werden
aber die (gegenuber der Norm tieferen) Reduktionsfaktoren aus dem MPO auf
den Grenzbedarf angewendet. Die Angaben aus dem MPO beschranken sich
zunachst auf die Nutzungen Wohnen und Arbeiten.

Standort- SN 640 281 | MPO SN 640 281 | MPO MPO
Typen Wohnen Wohnen Ubrige Beschéftigte | Kunden
A 100% 50% 20-40% 20% 20-30%
B 100% 80% 40-60% 20% 40%

C 100% - 50-80% - -

Tabelle 7 Vorschlag Reduktion Parkfelder gemass SN 640 281 und MPO

Der MPO sieht ausserdem vor, dass samtliche Gebiete innerhalb 1 km um den
Bahnhof Standort-Typ A entsprechen, was auch den Salipark mit einschliesst,
wahrend das WebGIS Kanton Solothurn fiir den Sélipark die OV-
Erschliessungsgiite C angibt.

Erschliessungsgite
nicht klassiert
A

B

C

D1

D2

E

F

JOONEENO

S e

Abbildung 25 OV-Erschliessungsgiite
[Quelle: WebGIS Kanton Solothurn, Stand: Sept 2016]
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Ubergangsregelung Mo-
bilitdtsplan Olten

Parkierung
Verkaufsnutzung

Abbildung 26 OV-Erschliessungsgiite nach MPO
[Quelle: Mobilitatsplan Olten, Stand: 15.05.2015]

Da die Arbeiten am Projekt Salipark 2020 zeitgleich mit der Erarbeitung des
MPO durchgefihrt werden, stellt der Salipark ein Pilotprojekt dar. Der Stadtrat
hat eine Ubergangsregelung zum MPO beschlossen (Vorwirkung fiir Vorhaben
mit 50 oder mehr Parkplatzen gestutzt auf § 47 PBG), die Teilkonzepte und
Umsetzung sind zurzeit noch in Arbeit.

Zudem muss beachtet werden, dass fur die Verkaufsnutzung im Sélipark ein
weitlaufiges Einzugsgebiet besteht. Neben den Oltnerinnen und Oltnern kommt
die Kundschaft zu grossen Teilen aus dem Umland. Hier kann nicht die gleiche
Erschliessungsqualitdt berticksichtigt werden, da nicht alle Relationen so gut
durch den offentlichen Verkehr erschlossen sind wie das Stadtgebiet und die
nahere Umgebung. Hinzu kommt, dass gerade am Samstag — dem Hauptein-
kaufstag — nur ein Halbstundentakt angeboten wird. Dementsprechend sind vie-
le Einkaufskunden, besonders am Wochenende, auf den motorisierten Verkehr
angewiesen.

Aus diesen Grunden wurden im Projektteam in Absprache mit Kontextplan, der
Stadt Olten und dem Amt fir Verkehr Kanton Solothurn betreffend Parkierung
folgende Vorgaben beschlossen:

= Fur die Verkaufsnutzung kommt der reduzierte Ansatz von 2.5 Parkfeldern
pro 100 m? zur Anwendung. Dies entspricht einem Reduktionsfaktor von
ca. 55% auf den Grenzbedarf der Norm (vgl. unten). Eine weitere Redukti-
on kommt nicht zur Anwendung.

= Die zuklnftige Wohnnutzung wird autofrei konzipiert. Es werden weder
Parkplatze fir Bewohner noch zusatzliche Besucherparkplatze angeboten.

= FiUr alle {brigen Nutzungen kommen die Ansatze gemass Norm
SN 640 281 und die Reduktionsfaktoren gemass MPO Standort-Typ B zur
Anwendung.

Der zukinftige Mietermix des Saliparks ist noch nicht bekannt. Derzeit geht
man davon aus, dass ca. 25 % der Verkaufsflache (entspricht in etwa der Ver-
kaufsflache der Migros) den kundenintensiven und ca. 75 % den nicht kunden-
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Parkierung Ubrige
Nutzungen

Parkierungsanlagen
Salipark 2020
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intensiv Nutzungen gemass Norm zugeteilt werden kénnen. Unter dieser An-
nahme ergibt sich einer Grenzbedarf von 804 Parkfeldern.

Unter Berlcksichtigung des Standort-Typs C (minimal 50 % und maximal 80 %
des Grenzbedarfs) ergibt dies einen Bedarf zwischen 402 und 644 Parkfeldern.
Mit dem Standort-Typ B (maximal 60 % des Grenzbedarfs) ergibt sich ein ma-
ximal zulassiger Bedarf von 483 Parkfeldern fur Einkaufskunden.

Mit dem im Projektteam beschlossenen Ansatz von 2.5 Parkfeldern pro 100 m?
(unabhangig der Kundenintensitat) resultieren 435 Parkfelder fir Kunden.

Dieser Parkplatzbedarf entspricht einem Reduktionsfaktor von ca. 55% auf den
Grenzbedarf von 804 Parkfeldern und liegt zwischen dem Minimum des Stand-
ort-Typs C und dem Maximum des Standort-Typs B.

Standort-Typ C | Standort-Typ B
Verkaufsnutzung Anteil | Flache [ Grenzbedarf| Min Max Min Max
[%] [m? [Anz. PF] [Anz. PF] | [Anz. PF] | [Anz. PF] | [Anz. PF]
kundenintensiv 25 4'342 348 174 279 140 209
nicht kundenintensiv 75 13'026 456 228 365 183 274
Total | 100 [17368] 804 | 402 | 644 | 323 | 483
Tabelle 8 Parkfeldbedarf Verkaufsnutzung geméass SN 640 281

Fur alle Gbrigen Nutzungen (ausser Wohnen) kommen wie erwahnt die Ansatze
gemass Norm SN 640 281 und die Reduktionsfaktoren gemass MPO Standort-
Typ B zur Anwendung. Es werden fur den Salipark 2020 somit insgesamt 685
Parkfelder angeboten, davon 130 flr Beschaftigte sowie 555 flr Besucher und
Kunden.

In Tabelle 9 ist eine Ubersicht zur Zuordnung der Parkfelder zu den verschie-
denen Nutzungen dargestellt. Die detaillierte Ubersicht zur Parkfeldberechnung
ist in Anhang 2 ersichtlich.

Beschaftigte  Besucher

Nutzung
[Anzahl PF]

Verkauf 60 435
Klubschule 3 35
Biro / FHNW 45 25
Hotel Arte 6 45
Pallas Klinik 7 7
Alterswohnen 6 6
Lager 3 2
Summe 130 555
Total 685
Tabelle 9 Parkierung Salipark 2020 — Anzahl Parkfelder in Abhangigkeit der Nutzung

Die insgesamt 685 Parkfelder werden in drei zusammenhangenden Tiefgara-
gen angeboten. Neben den beiden bereits bestehenden Tiefgaragen Salipark |
und Il wird eine zusatzliche Anlage mit 320 Parkfeldern etabliert [vgl. Abbildung
27]. Die stadtebaulich unattraktiven Aussenparkplatze werden aufgehoben [vgl.
Anhang 3].
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Abbildung 27  Parkierung Séalipark 2020

Verkehrsaufkommen Die Ermittlung des prognostizierten Verkehrsaufkommens (einschliesslich

Salipark 2020 Mehrverkehr) beruht auf den gewonnenen Erkenntnissen der Analyse des Ist-
Zustandes. So wird fur die Verkaufsnutzung das spezifische Verkehrspotential
(SVP) — Fahrtenaufkommen pro Parkfeld — aus der Analyse verwendet. Andere
Nutzungen werden anhand der Vorgaben aus Norm und Fachliteratur bertick-
sichtigt [vgl. Anhang 4: Tabelle 18]. Die Anteile der Spitzenstunden am Ver-
kehrsaufkommen werden nach Tabelle 19 bestimmt [vgl. Anhang 4].

Die detaillierte Berechnung des Verkehrsaufkommens ist im Anhang 5 darge-
stellt. Die Verteilung auf die verschiedenen Nutzergruppen ist in Tabelle 10 dar-

gestellt.

Verkauf 210 5'250
Klubschule 5 140
Biro / FHNW 110 90
Hotel Arte 15 180
Pallas Klinik 20 30
Alterswohnen 15 25
Lager 5 5
Summe 380 5'720
Total 6'100

Tabelle 10 Verkehrsaufkommen Salipark 2020 (DWV) in Abhangigkeit der Nutzung
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Verkehrsumlegung
Salipark 2020

Das Verkehrsaufkommen fir den Salipark 2020 betragt 6100 Fahrten pro Tag
(DWV). Das entspricht einer Zunahme von 9 % gegeniber der heutigen Situati-
on. Die im Vergleich zum Flachenzuwachs (Verkaufsflache +30 %, Buroflache
+70 %) geringe Zunahme des Verkehrsaufkommens ist auf verschiedene
Grunde zurickzufiihren:

= Effektiv nimmt die absolute Zahl der Parkierungsméglichkeiten mit 60 Park-
feldern leicht zu (+10 %).

= Fir die Verkaufsnutzung werden verglichen mit heute nur flinf zusatzliche
Parkfelder angeboten. Entsprechend ist das Angebot nahezu konstant.

= Das Angebot an Parkfeldern fir die Beschaftigten im Perimeter wird stark
reduziert. Trotz Zunahme der Biroflache nimmt die Zahl um 65 Parkfelder
ab.

= Neu etablierte Nutzungen werden mdglichst autoreduziert realisiert. Die
Wohnnutzung im Speziellen wird autofrei konzipiert.

= Die Parkierungsanlagen werden ab der 1. Minute bewirtschaftet. Damit
nimmt die Attraktivitat des Parkierungsangebots fir die sogenannten ,Kurz-
zeit-Besucher’ (die zu einem Grossteil auch aus dem angrenzenden Quar-
tier stammen) ab.

Wahrend der Spitzenverkehrszeiten am Morgen und am Abend geht das Ver-
kehrsaufkommen gegeniber 2015 leicht zurlick. Dies ist in erster Linie auf die
deutliche Reduktion der Anzahl Parkfelder fir die Beschaftigten zurlickzuflih-
ren, deren Fahrten vor allem auf die Spitzenstunden am Morgen und Abend
entfallen.

Fir die Umlegung des zukiinftigen Verkehrs wird angenommen, dass sich die-
ser ahnlich dem heutigen Verkehrsaufkommen verteilt (vgl. Kapitel 4.2). Jedoch
wird von folgenden Veranderungen gegeniber dem Ist-Zustand ausgegangen:

= Auf der Riggenbachstrasse wird neu eine Begegnungszone eingeflihrt, was
die Reisegeschwindigkeiten deutlich verlangsamt.

= Die Ein-/Ausfahrt zur Parkierungsanlage befindet sich im Norden neu auf
Hohe der Bifangstrasse, also rund 150 weiter Ostlich gegenuber heute.
Damit liegt vom Postplatz aus gemessen die sudliche Ein-/Ausfahrt Uber
den Salikreisel zukilinftig naher als die nordliche Ein-/Ausfahrt.

» Der rege benutzte oberirdische Parkplatz (Freizeitland), der nur Uber die
Riggenbachstrasse erreichbar ist, wird aufgehoben.

= Die Riggenbachstrasse wird zwischen dem Krummackerweg und der Bi-
fangstrasse unterbrochen (vgl. Kapitel 5).

Aufgrund dieser Massnahmen wird angenommen, dass sich zukiinftig das Ver-
haltnis des Verkehrs Uber die nérdliche Ein-/Ausfahrt zum Verkehr tber die std-
lichen Ein-/Ausfahrt zu 50%-50% einstellen wird, gegeniber dem heutigen Ver-
haltnis von 60%-40%.

Zudem wird angenommen, dass die ca. 500 Fz/Tag, die bisher Uber die zukinf-
tig gesperrte Riggenbachstrasse verkehrten neu hauptsachlich Uber die Bi-
fangstrasse verkehren werden (Rest via Salistrasse in die slidliche Parkhauszu-
fahrt).

Fir die Spitzenverkehrszeiten am Morgen und am Abend wird hingegen ange-
nommen, dass sich keine Verkehrsverlagerung einstellt, da das Verkehrsnetz
von Olten in den Spitzenzeiten stark ausgelastet ist und die oben aufgefiihrten
Effekte dadurch geringeren Einfluss auf die Routenwahl haben.

Somit ergibt sich die folgende Verkehrsverteilung fir den Salipark 2020:
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<= Zu-und / oder Wegfahrisachsen
g Ein-und Ausfahrt TG Salipark (bestehend)

' % Ein- und Ausfahrt TG Salipark (Neubau)

* Verkehrsaufkommen — Silipark 2020
DWV 2020 6100 Fahrzeuge / Tag
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Abbildung 28 Verkehrsverteilung Salipark 2020 (DWV)

Auswirkungen aufdem  Zur Uberpriifung der Auswirkungen des projektinduzierten Verkehrs auf das

tibergeordneten Netz Ubergeordnete Netz werden die Veranderungen der Verkehrsmengen an den
Anschlussknoten Bifangplatz, Postplatz und Salikreisel bestimmt. Fir das Ge-
samtverkehrsaufkommen wird auf die heutigen DTV-Werte zuriickgegriffen [vgl.
Kapitel 4.2 — Tabelle 3]. Die Aufteilung des projektinduzierten Verkehrs auf die
Anschlussknoten ist in Tabelle 11 dargestellt. Die prozentualen Anteile am Ge-
samtverkehr zeigt Tabelle 12.

Auf eine Hochrechnung der Gesamtverkehrsaufkommen der Anschlussknoten
auf das Jahr 2020 wird, im Sinne einer worst-case-Betrachtung, verzichtet. Das
héhere Gesamtverkehrsaufkommen der Knoten (vgl. mit der heutigen Situation)
wiirde einen Teil des Anstiegs des Anteils des projektinduzierten Verkehrs ka-
schieren. Zudem entspricht diese Annahme (Keine Zunahme des Gesamtver-
kehrsaufkommens) dem Ziel «Plafonierung des motorisierten Verkehrs» aus
dem Mobilitatsplan Olten.

Bezogen auf den Gesamtverkehr ist im Vergleich zur heutigen Situation eine
leichte Zunahme des Anteils des projektinduzierten Verkehrs zu verzeichnen.
Sowohl am Bifangplatz als auch am Salikreisel sind Anstiege zwischen zwei
und drei Prozentpunkten zu beobachten. Am Postplatz dagegen bleiben die
Werte nahezu konstant. Auch der projektinduzierte Verkehr wahrend der Spit-
zenstunden am Morgen und am Abend bleibt auf dem heutigen Niveau.

Insgesamt sind die Auswirkungen bezogen auf das Ubergeordnete Strassen-
netz in einem vertretbaren Bereich. In Tabelle 13 sind die Veranderungen auf-
grund der Erweiterung des Salipark dargestellt.
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Zweck

Indikatoren / Schwellen-
werte

Verkehrsaufkommen Sélipark 2020

Verkehrsverteilung DWV MSP ASP
[Fz/Tag] [Fz/Stunde] [Fz/Stunde]

Bifangplatz 31% 1'900 70 170
Postplatz 20% 1'200 30 80
Salikreisel 41% 2'500 130 310
Quartierverkehr | 8% 500 - -
Summe 100% 6'100 230 560

Tabelle 11 Verteilung des projektinduzierten Verkehrs Salipark 2020 (DWV)

Anteil am Gesamtverkehr 2020
Anschlussknoten DWV MSP ASP
[%] [%] [%]
Bifangplatz 8.5 5.6 111
Postplatz 3.1 1.2 3.0
Salikreisel 6.3 5.1 11.5

Tabelle 12 Anteile des Verkehrs Salipark 2020 (DWV) am Gesamtverkehr (DTV)

Veranderung der Anteile
Anschlussknoten DWV MSP ASP
[%] [%] [%]
Bifangplatz 31% 2.7 -1.6 -0.7
Postplatz 20% 0.4 -0.4 -0.4
Salikreisel 41% 2.1 -1.2 -0.7

Tabelle 13 Veranderungen der Anteile Salipark 2020 (DWV) am Gesamtverkehr

4.7 Monitoring und Controlling

Durch das Monitoring und Controlling wird geprift, ob die in den vorherigen Ka-
piteln getroffenen Annahmen der beobachtbaren Realitat entsprechen und ob
die Zielsetzung erreicht werden kann. Zentrale Rolle spielt dabei das Verkehrs-
aufkommen des motorisierten Verkehrs. Bildet doch v.a. dieses fur die Beurtei-
lung der Leistungsfahigkeit des Strassennetzes und der durch die Projekte im
Bereich Verkehr ausgeldste Umweltbelastung eine wesentliche Grundlage.

Das Monitoring und Controlling sowie die im Mobilitdtskonzept aufgeflhrten
Massnahmen koénnen von der Stadt Olten als Auflage in der Baubewilligung
bzw. als 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung im Grundbuch festgesetzt werden.

Bei der Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen des Projektes sind zwei
Themenbereiche massgebend — der Einfluss auf die Quartierbevélkerung und
der Einfluss auf die Funktionsfahigkeit (Leistungsfahigkeit) des umliegenden
Kantonsstrassennetzes.

Fur die Bevolkerung ist es wichtig, dass das tatsachliche Verkehrsaufkommen
im Jahresdurchschnitt auf dem prognostizierten Niveau liegt (Schwellenwert 1).
Damit die Funktionsfahigkeit des Strassennetzes gewahrleistet werden kann,
sind in erster Linie die Verkehrsbelastungen wahrend der Hauptverkehrszeiten
von Montag bis Freitag relevant (Schwellenwert 2).

Generell sind im Jahresmittel maximal 6°100 Fahrten pro Werktag (Montag bis
Samstag) und 600 Ausfahrten pro Stunde wahrend der Abendspitze (Montag
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Erhebungsmethode

Fussverkehr

bis Freitag von 16.00 bis 18.30 Uhr) zulassig. Fir die beiden Themenbereiche
werden nachfolgend Schwellenwerte definiert. Bei Nichteinhaltung der Schwel-
lenwerte sind Massnahmen gemass Mobilitdtskonzept zu ergreifen. Die Mass-
nahmen sind noch nicht abschliessend definiert, werden aber im Rahmen des
Baugesuchs rechtsverbindlich festgehalten.

Schwellenwert 1 — Das prognostizierte Verkehrsaufkommen von 6100 Fahrten
pro Tag (DWV — Montag bis Samstag) darf im Jahresmittel nicht Uberschritten
werden.

Das tatsachliche Verkehrsaufkommen unterliegt Schwankungen tber den Jah-
res- und Wochenverlauf. Diese Schwankungen kdnnen in der Prognose nicht
abgebildet werden. Mit Bildung des werktaglichen Jahresdurchschnitts (Summe
aller taglichen Verkehrsaufkommen von Montag bis Samstag bezogen auf die
Anzahl Tage) wird dem Rechnung getragen.

Schwellenwert 2 — Der Schwellenwertes von 600 Ausfahrten pro Stunde wah-
rend der Abendspitze (Montag bis Freitag von 16.00 bis 18.30 Uhr) darf an ma-
ximal 5 Tagen pro Jahr Uberschritten werden.

Zusatzlich zu den normalen Schwankungen des Verkehrsaufkommens wahrend
einer Woche kommt es an Tagen vor gesetzlichen Feiertagen oder auch an
einzelnen Tagen in der (verkaufsintensiven) Vorweihnachtszeit zu einer erhéh-
ten Anzahl Fahrten wahrend den Spitzenstunden. Fur den Kanton Solothurn
sind durchschnittlich zehn gesetzliche Feiertage pro Jahr zu beriicksichtigen.
Die Zahl der zu beriicksichtigenden verkaufsintensiven Ereignisse wird auf funf
Tage festgelegt.

Das tatsachliche Verkehrsautkommen wird Gberwacht. Mittels Auswertung der
Schrankenanlagen an der Zu- und Wegfahrten kann das Verkehrsaufkommen
erhoben und ausgewertet werden.

Fur den Schwellenwert 1 wird die Summe aller Fahrten eines Jahres unter Be-
ricksichtigung der Tage von Montag bis Samstag gebildet und Gber die Anzahl
zu berlcksichtigender Tage pro Jahr der Jahresdurchschnitt ermittelt. Dieser
Wert darf 6100 Fahrten pro Tag nicht tGberschreiten.

Fir den Schwellenwert 2 werden die Anzahl Ausfahrten wahrend der Abend-
spitze (16.00 bis 18.30 Uhr) ermittelt. Diese dirfen an maximal 5 Tagen pro
Jahr den pro Tag gemittelten Wert von 600 Ausfahrten pro Stunde Uberschrei-
ten.

Der Bauherr ist verpflichtet eine jahrliche Auswertung der Zu- und Wegfahrten
zu erstellen und sie an die entsprechende Behérde weiterzuleiten. Bei Uber-
schreitung der Schwellenwerte sind Massnahmen gemass Mobilitatskonzept
vom 21.10.2016 zu ergreifen.

4.8 Fuss-und Veloverkehr

Eine wichtige Grundlage fur eine nachhaltige Mobilitat bildet der Fuss- und Ve-
loverkehr [vgl. Abbildung 29]. Dementsprechend wird darauf geachtet, dass das
Wegnetz attraktiv und komfortabel gestaltet wird und zum Flanieren einladt.
Durch die grosszligig gestaltete Piazza und die daran anschliessende Begeg-
nungszone Riggenbachstrasse wird die Dominanz des Strassenraums redu-
ziert. Fussganger erhalten so Vortritt gegentiber dem motorisierten Verkehr,
wodurch sich die Trennwirkung der Riggenbachstrasse deutlich herabsetzt. Mit
dem Rickbau der Tiefgaragenzufahrt Salipark | (Pallas Klinik / Hotel Arte) und
der neuen Zufahrt am nordéstlichen Rand des Perimeters wird die Situation fur
zu Fuss Gehende weiter verbessert, indem so potentielle Konflikte mit dem Au-
toverkehr reduziert werden.
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Abbildung 29 Wegenetz Fuss- und Veloverkehr mit Lage der Bushailtestellen

Louis Giroud-Strasse Die Louis Giroud-Strasse ist heute eine Offentliche Fuss- und Veloverbindung

«Gasse» zwischen Riggenbach- und Salistrasse. Diese Funktion bleibt auch mit der neu-
en Gestaltung der Uberdachten Louis Giroud-Strasse im Bereich des Saliparks
erhalten. Mit dem offen gestalteten und lichtdurchlassigen Witterungsschutz er-
héhen sich der Komfort und die Aufenthaltsqualitat in diesem Bereich. Das Ne-
beneinander von zu Fuss Gehenden und Velo Fahrenden entspricht einer typi-
schen Altstadtsituation (Altstadtgasse mit Ladden an beiden Seiten z.B. Kirch-
gasse in Olten). Durch einen 4.0 m breiten Gang in der Mitte der «Gasse», der
zu jeder Zeit von Einbauten freigehalten wird, wird die Durchlassigkeit der Ver-
bindung gewahrleistet. Die Rahmenbedingungen flr die Louis Giroud-Strasse
werden in den Sonderbauvorschriften (§ 13) verbindlich festgeschrieben.

Die Uberdachte Gasse und der Vorplatz vor dem Salipark werden als Fussgan-
gerzone mit Zulassung des Fahrradverkehrs signalisiert. Bei diesem Regime
(vgl. Abbildung unten) haben die Fussganger immer Vortritt, die Velofahrenden
mussen Schritttempo einhalten. Die Verkehrssicherheit wird von der erwadhnten
Zonierung in eine 4 m breite Mittelzone und beidseitig 4 m breite Vorzonen so-
wie durch einen maandrierenden (gebrochen) Verlauf der Mittelzone unter-
stitzt. Damit wird eine gute Koexistenz zwischen den in Langs- und Querrich-
tung zirkulierenden Fussgangern und Velos gewahrleistet.
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~ Signalstandorte
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Abbildung 30 Standorte Signalisation Fussganger- und Begegnungszone

Signal Zusatztafel Bedeutung
&b Fussganger haben immer Vorrang und dirfen
ZONE gestattet die gesamte Verkehrsflaiche benutzen. Velofah-
«Velo gestattet» rer missen mit angepasster Geschwindigkeit
(Schrittgeschwindigkeit) fahren.
= Fussgéanger durfen sich dauerhaft in der Mit-
te der «Gasse» aufhalten.
Fussgangerzone
Signal 2.59.3

Fussganger haben Vorrang gegeniber dem
ZONE fahrenden Verkehr, dirfen diesen aber nicht

m unndétig behindern. Velofahrer missen entspre-
@h chend Ricksicht auf Fussganger nehmen, dur-

fen jedoch mit deutlich héheren Geschwindig-
k % 20 keiten den Bereich befahren

= Fussganger dirfen sich nicht dauerhaft in
Begegnungszone der Mitte der «Gasse» aufhalten.
Signal 2.59.5

Abbildung 31  Unterschiede Fussganger- und Begegnungszone

Veloverkehr Generell wird fir den Veloverkehr die direkte Anbindung an das bestehende
Wegenetz sichergestellt. Die Louis Giroud-Strasse verbindet die beiden Fuss-
und Veloverkehrsachsen Riggenbachstrasse und Salistrasse und dient als zent-
rale Erschliessungsachse fir den Salipark. L:\BAG\056_0Olten_EKZ_Salipark-
Freizeitland_8989\6_Bearbeitung\Raumplanung\Planungsbericht\Abbildungenr
zur westlichen Aareseite, was auch dem Interesse des Areals entspricht. Durch
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Verbesserungen der Infrastruktur fur den Veloverkehr im Stadtgebiet von kann
auch der Veloverkehrsanteil fir den Salipark weiter positiv beeinflusst werden.

Ermittlung Bedarf Um die Bedingungen fiir den Veloverkehr innerhalb des Perimeters zu verbes-

Veloabstellplatze sern, stehen grosszligig dimensionierte, liber das Areal verteilte und gut zu-
gangliche Veloabstellplatze zur Verfligung. Der Bedarf wird unter Berlcksichti-
gung der Norm SN 640 065 (Leichter Zweiradverkehr — Parkieren: Bedarfser-
mittlung und Standortwahl von Veloparkierungsanlagen; 2011) ermittelt. Dabei
ist darauf hinzuweisen, dass der definitive Bedarf derzeit noch nicht abschlies-
send bestimmt werden kann. Hier ist der Bedarf fiir die Nutzung ,Alterswohnen’
davon abhangig, wie gross der Anteil an Pflegezimmern und eigenstandigen
Wohnungen ist. Analoges trifft auch auf den Bedarf fir die Verkaufs- und Bi-
ronutzung zu. Neben dem theoretisch ermittelten Bedarf muss hier auch das
tatsachliche Nutzerverhalten (Nachfrage nach Veloabstellplatzen) bericksichtigt
werden. Wichtig ist, dass man in der jetzigen Planungsphase bereits die Fla-
chen fur mégliche Parkierungsanlagen sichert.

Veloparkierung Eine Ubersicht zu den Berechnungsgrundlagen gibt die Tabelle 21 im Anhang

Sélipark 2020 7. Fiur das Areal ergibt sich nach derzeitigem Planungsstand ein Bedarf von
1'000 Veloabstellplatzen [vgl. Tabelle 14]. Die Anforderungen der verschiede-
nen Nutzergruppen an die Abstellanlagen sind in der SN 640 065 (Leichter
Zweiradverkehr — Parkieren: Projektierung von Veloparkierungsanlagen; 2011)
und im Handbuch fir Veloparkierung (Empfehlungen zu Planung, Bau und Be-
trieb) vom Bundesamt fir Strassen (ASTRA 2007) definiert.

Anforderungen und Beziglich der Anforderungen an die Veloparkierung hinsichtlich Ausstattung

Standorte und Lage der Abstellanlagen ist das Mobilitatskonzept vom 21.10.2016 weglei-
tend. Die nachfolgende Abbildung zeigt einen Ausschnitt aus dem Richtprojekt
Umgebung zum Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften mit einer magli-
chen Anordnung der Veloabstellplatze.

=y

P ol
r
r

-

& zufahrt Velostation|

Abbildung 32 Mdgliche Anordnung der Veloabstellpatze (blau)

Knapp 30 % der Abstellplatze sind fiir die Kunden im Verkauf bereitzustellen.
Diese werden in Gruppen dezentral und auf die verschiedenen Zugange ausge-
richtet angeordnet. So werden neben den beiden Zugangen im Norden und Si-
den auch in der «Gasse» Abstellanlagen vorgesehen. Die Abstellanlagen flr
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Verkaufskunden kénnen mit denen fur die Besucher der Klubschule und fir die
Besucher / Kunden der Dienstleistungsbetriebe (Blronutzung) kombiniert wer-
den. Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass fir jede der Nutzgruppen ein aus-
reichendes Angebot bereit steht. Insgesamt sind dann knapp 450 Abstellplatze
im Aussenraum zu etablieren. Mindestens 50 % dieser Abstellplatze sind zu
Uberdachen. Zudem ist ein Teil flir Veloanhanger und Spezialvelos (z.B. Las-
tenvelos) bereitzustellen. Als Parkiersystem kommen Anlehnbiigel zu Anwen-
dung.

Fir die Abstellplatze der Bewohner und Beschaftigten sind sogenannte «in-
house» Lésungen maoglich. So ist geplant, die Abstellplatze fir die Beschaftig-
ten in einer grossen Velogarage unterhalb der Piazza anzuordnen. Der Zugang
erfolgt Uber eine befahrbare Rampe von der Riggenbachstrasse aus (im Be-
reich der ehemaligen Zufahrt zur Tiefgarage Salipark |). Die Velogarage wird
hell und Gbersichtlich gestaltet. Aufgrund der langen Abstellzeiten (in der Regel
mehr als vier Stunden) sind hier neben Schieberinnen auch doppelstéckige An-
lagen als Parkiersystem mdglich. Circa 10 % der Veloabstellplatze sind fir An-
hanger und Spezialvelos zu reservieren.

Der Veloraum fir die Wohnnutzung wird im Bereich des Zugangs fir die Be-
wohner etabliert. Neben den Abstellplatzen fiir die Bewohner ist hier auch ein
Bereich fiur die Stellplatze der Wohnbesucher und der Besucher der Alterswoh-
nungen denkbar. Fir die Wohnnutzung sind nach derzeitigem Planungsstand
135 Abstellplatze notwendig. Der flir Spezialvelos zu reservierende Anteil bei
der Wohnnutzung betragt 20 %.

Generell sind die Abstellanlagen fir Bewohner und Beschaftigte zu 100 % witte-
rungsgeschiitzt zu erstellen und mit Stromanschluss fiir das Laden von Elektro-
velos zu versehen. Fir die Beschaftigten kann durch zusatzliche Angebote wie
Umkleidekabinen und Duschen sowie durch Ablagemdglichkeiten fiir Helm, Ve-
lokleidung etc. der Komfort deutlich erhéht werden.

Fur die Pallas Klinik und das Kongresszentrum werden vorerst keine separaten
Abstellplatze bereitgestellt. Der Betrieb der Pallas Klinik entspricht dem einer
Tagesklinik, so dass wenig bis kein Besucherverkehr zu erwarten ist. Weiter ist
die Wahrscheinlichkeit, dass Patienten mit dem Velo kommen, verschwindend
gering. Das Kongresszentrum wird zumeist fir regionale und Uberregionale
Events genutzt, so dass Besucher in der Regel mit dem Zug oder dem Bus an-
reisen. FuUr das Hotel Arte wird eine kleine Anzahl an Besucherabstellplatzen
angeboten, wenngleich der Grossteil der Besucher als Reisegruppe mit dem
Car oder als Teilnehmer einer Tagung mit dem Zug anreist. Die Abstellplatze
werden im Eingangsbereich etabliert.

Anzahl Abstellplatze

Nutzung Bewo_hngr Besucher Total

Beschaftigte Kunden
Verkauf' 170 280 450
Buro / Dienstleistung 105 85 190
Hotel Arte’ 60 15 75
Pallas Klinik 30 - 30
Klubschule 5 75 80
Alterswohnen 40 135 175
Total 410 590 1'000
! Verkaufsflache Migros (ca.4'000m2) wird als kundenintensiv beriicksichtigt
2 Fir das Hotel Arte wird nach Hotelnutzung und Konferenz unterschieden

Tabelle 14 Angebot Veloabstellplatze Salipark 2020 in Abhangigkeit der Nutzung
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Busangebot heute

4.9 Busverkehr

Der offentliche Verkehr spielt eine entscheidende Rolle fiir die kinftige Ver-
kehrserschliessung. Bereits heute ist der Salipark mit dem o&ffentlichen Verkehr
erreichbar [vgl. Abbildung 33]. Die Haltestelle ,Salipark’ auf der Riggenbach-
strasse wird durch Busse der Linie 503 bedient, die in folgenden Relationen
verkehren:

=  Bornfeld - Olten Bahnhof - Starrkirch-Wil, Meierhof
=  Meierhof, Starrkirch-Wil - Olten Bahnhof - Kleinholz

Die Busse verkehren derzeit nur wahrend der Hauptverkehrszeiten (6-8 Uhr; 9-
10 Uhr; 12-15 Uhr; 17-20 Uhr) im Viertelstundentakt. Dabei unterscheidet sich
jedoch z.T. die Linienfiihrung der Busse der Linie 503. Aufeinanderfolgende
Busse verkehren auf unterschiedlichen Relationen bzw. zu unterschiedlichen
Zielen (Linie 503 verkehrt heute in sechs verschiedenen Varianten). Demnach
lasst nur eine optimistische Auslegung des aktuellen Fahrplans der Linie 503,
unter Berlcksichtigung kleiner Einschrankungen, den Schluss zu, dass zwi-
schen den Zielen Bahnhof Olten und Salipark ein Viertelstundentakt angeboten
wird. Man kann aber nicht von einem Viertelstundentakt fiir die gesamte Linie
503 (alle Haltestellen) sprechen. Zudem wird am Samstag, einem der Haupt-
einkaufstage im Sé'mlipark, nur ein Halbstundentakt (ganztags) angeboten.

Mindeststandard fiir OV-
Erschliessung bei PE

Abbildung 33  Liniennetz offentlicher Verkehr

Gemass Richtplan werden fiir publikumsintensive Einrichtungen (PE) Mindest-
standards fiir die Erschliessung definiert. Demnach muss im Minimum ein Vier-
telstundentakt vorliegen. Das entspricht dem Standort-Typ C (OV-Giiteklasse
C) gemass aktueller Norm SN 640 281.
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Busangebot Der Ausbau des Busangebotes ist eingebettet in den Mobilitdtsplan Olten und

Sélipark 2020 die Angebotsplanung des Kantons. Ziel ist es, ganztags im Minimum einen Vier-
telstundentakt anzubieten. Neben der Taktverdichtung zielen die Massnahmen
vor allem auf eine Verbesserung der Qualitédt und des Komforts. Wichtig dabei
ist, dass Gebiete mit hohem Kundenpotential fir die Verkaufsnutzung im Sali-
park abgeholt werden. Die Rahmenbedingungen fiir das zuklnftige Busangebot
(Minimum Viertelstundentakt) werden in den Sonderbauvorschriften (§ 14) ge-
regelt. Die Konkretisierung — insbesondere die finanzielle Beteiligung des Inves-
tors — erfolgt in einem separaten privatrechtlichen Vertrag mit den beteiligten
Akteuren.

Das Buskonzept firr die Region Olten wird aktuell Gberarbeitet. Gemass derzei-
tigem Planungsstand steht ein Lésungsansatz in Diskussion, der die OV-
Erschliessung fir den Salipark ab der Riggenbachstrasse verbessert und fir
den Bereich Giroud Olma von Siuden her ab der Sélistrasse. Demnach soll die
kiinftige OV-Eschliessung des Saliparks mit 3 Buslinien erfolgen”:

= Buslinie aus dem Gau nach Dulliken Zentrum, welche ab Olten Bahnhof
wie heute via Unterfiihrungs- und Aarauerstrasse gefihrt wird. Im Ab-
schnitt von Rollstrasse bis Bifangplatz verkehrt sie jedoch neu in beiden
Richtungen via Riggenbach- und Bifangstrasse. Dies bedingt eine neue
Haltestelle im Bereich Bifangplatz. Vorgesehen ist der 15-Min.-Takt.

= Buslinie ab dem Bornfeld via Olten Bahnhof und Starrkirch-Will in den
Meierhof. Sie verkehrt via von Roll-/Riggenbachstrasse. Vorgesehen ist
der 30-Min.-Takt.

= Buslinie ab Olten Sidwest bis Salipark mit einer Schlaufenfahrt via Bi-
fangplatz-Bifangstrasse-Riggenbachstrasse-von Rollstrasse. Es steht
noch nicht fest, ich welcher Richtung die Schlaufe befahren wird. Vor-
gesehen ist der 30-Min.-Takt.

An der Haltestelle "Salipark" halten gemass neuem Buskonzept stlindlich 8
Busse pro Richtung. Die Bifangstrasse muss fiir den OV in beide Richtungen
befahrbar sein. Die Lage einer neuen Haltestelle im Bereich Bifangplatz ist auf
Projektstufe noch zu prazisieren [vgl. Betriebs- und Gestaltungskonzept Bifang
in Kapitel 5]. Die Haltestellen "Salipark" und "Fachhochschule" missen den Halt
von Gelenkbussen ermoglichen.

Eine weitere Buslinie ist vorgesehen ab dem Bornfeld via Olten Bahnhof—
Salikreisel-Salistrasse-Fustlig weiter Uber Starrkirch-Will und Lehmgrube nach
Dulliken Zentrum. Sie verkehrt im 30-Min.-Takt und erschliesst in 1. Prioritat das
Giroud Olma-Areal ab einer noch festzulegenden Haltestelle in der Salistrasse
(H6he Louis-Giroud-Strasse), in 2. Prioritat auch den Salipark (Fussdistanz ca.
300m).

Eine weitere Erhéhung des Komforts fir die Nutzerinnen und Nutzer wird er-
reicht, indem ein Abfahrtsinformationssystem an den Ausgangsbereichen des
Saliparks etabliert wird.

' Mit dem neuen Buskonzept kommt es zu Veranderungen bei bestehenden Linienfuhrungen und

der Verknipfung von Linienasten. Die kinftigen Liniennummern korrespondieren nicht zwin-
gend mit den heutigen Bezeichnungen. Deshalb werden die Buslinien gemass neuem Konzept
in Kurzform verbal beschrieben.
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5 Flankierende Massnahmen im Quartier

Der Oltner Stadtrat mochte das Projekt Salipark als Chance fir die Quartie-
rentwicklung im grésseren Zusammenhang nutzen.

Zum einen gilt es, den Erschliessungsverkehr von und zum Salipark maéglichst
stadt- und quartiervertraglich zu organisieren. Um das zu erreichen, wurde das
Projekt in enger Zusammenarbeit zwischen der Projekttragerschaft und der
Stadt Olten als Pilot nach den Prinzipien und Regeln des Mobilitatsplans Olten
entwickelt. Dem gewahlten Erschliessungsregime wurde eine breite Untersu-
chung der mdglichen Handlungsalternativen zugrunde gelegt [vgl. Kap. 4.3 und
4.4]. In Kap. 4.5 bis 4.9 sind die unmittelbar mit dem Projekt verbundenen Mas-
snahmen im Bereich Verkehr dargestellt. Das separate Mobilitatskonzept kon-
kretisiert die geforderten Massnahmen.

Zum anderen plant die Stadt weitergehende, eigenstandige Massnahmen im
umliegenden Quartier, welche formell nicht an die vorliegende Nutzungspla-
nung gekoppelt sind, aber inhaltlich und zeitlich mit dem Projekt Salipark koor-
diniert werden.

Zu diesem Zweck liess der Stadtrat ein Betriebs- und Gestaltungskonzept flr
den offentlichen Raum im Perimeter Bifangplatz - Bifangstrasse - Riggenbach-
strasse - Von Rollstrasse - Alte Aarauerstrasse erstellen (Plan siehe Anhang 8).
Die im BGK definierten Verkehrsregimes werden im separaten verkehrsrechtli-
chen Verfahren zeitlich parallel zum Nutzungsplanverfahren umgesetzt. Das
neue Regime ist in Abbildung 23 auf Seite 41 schematisch dargestellt.

Die Riggenbachstrasse wird im Bereich vor dem Salipark als Begegnungszone
signalisiert. Die Begegnungszone ist hier integrierter Teil der ,Piazza“. Die ein-
heitliche Gestaltung der Piazza wurde in Kapitel 3.2 erlautert.

Die Begegnungszone Bahnhof Ost (Tannwaldstrasse) wird in die alte Aarau-
erstrasse bis vor den Bifangplatz verlangert. Der Veloverkehr wird neu als Rich-
tungsverkehr beidseits der Platanenallee geflihrt. Der Zentrumscharakter in der
alten Aarauerstrasse und ihre Bedeutung als Langsamverkehrsachse werden
damit gestarkt. Fir die Nutzung der Vorzonen durch das Gewerbe ergeben sich
kinftig mehr Mdglichkeiten. Die Verkehrssicherheit am Knoten Von Rollstras-
se/Aarauerstrasse und die Platzsituation vor der Fachhochschule werden ver-
bessert.

Die Begegnungszonen werden vorderhand nicht Uber den gesamten Perimeter
inkl. Von Rollstrasse und Bifangstrasse ausgedehnt. Es handelt sich hier nicht
um typische Zentrumsbereiche mit haufigen Querbeziehungen, sondern um
langsgerichtete Bewegungsraume. Mit den auf die effektiven Zentrumsbereiche
konzentrierten Begegnungszonen wird die Aufmerksamkeit der Verkehrsteil-
nehmenden auf die verschiedenen Situationen unterstitzt. Die weitere Ausdeh-
nung der Begegnungszone ist in spateren Phasen mdglich, bspw. im Zuge ei-
ner Hochbau-Entwicklung an der dstlichen Von Rollstrasse.

Im Variantenstudium fiir flankierende Verkehrsmassnahmen [vgl. Anhang 6]
wurde die Sperrung der Riggenbachstrasse als Bestldsung erkannt. Damit wird
das Quartier vom Durchgangsverkehr entlastet, ohne dass es zu grossen Ein-
schrankungen fur die Bewohner des Quartiers kommt. Die Sperrung erfolgt mit-
tels automatischer, fir die Busse passierbarer Polleranlage im Bereich zwi-
schen der Zufahrt zur Fachhochschule und dem Kindergarten. Die Sperrung ist
im rechtsglltigen Erschliessungsplan vom 11. April 2000 verankert, muss aber
ebenfalls im verkehrsrechtlichen Verfahren publiziert werden.

Der Ausbau des OV-Angebotes wurde in Kapitel 4.9 ausgefihrt. Die geplanten
Linienfilhrungen setzen eine neue Bushaltestelle auf dem Bifangplatz voraus.
Das Betriebs- und Gestaltungskonzept flir die Von Rollstrasse, Riggenbach-
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strasse, Bifangstrasse und den Bifangplatz ist auf die geometrischen Anforde-
rungen der Busfihrung und Haltestellen ausgelegt.

Im Bereich der Von Rollstrasse, der alten Aarauerstrasse und der Bifangstrasse
werden die baulichen Eingriffe auf das Allernétigste beschrankt. Fur die Anpas-
sung des Knotens Von Rollstrasse / Aarauerstrasse stehen Bundesmittel aus
dem Agglomerationsprogramm 1. Generation zur Verfugung. Grdssere Ein-
griffstiefen sind fur den Bifangplatz und die Begegnungszone vor dem Salipark
geplant.

Die Werkleitungen unter dem Bifangplatz und der Strassenkoérper sind sanie-
rungsbedirftig. Die neue Busfliihrung macht grossere Umbauten unumganglich
(Anpassung der Rander, neue Bushaltestelle). Daraus ergibt sich nun die
Chance, dem langen Wunsch der Bevdlkerung nach einer Aufwertung des Bi-
fangplatzes zeitgleich mit dem Projekt Salipark zu entsprechen. Bezlglich Ge-
staltung, Bepflanzung und Materialisierung des Bifangplatzes wird eine Analo-
gie zur ,Piazza“ vor dem Salipark hergestellt. Damit werden die Zentrumsberei-
che im Bifang und Salipark optisch verzahnt. Die Massnahmen und Gestaltung
sind Teil der im Bericht ,Integrale Strategie Olten Ost 2014-2021“ formulierten
Idee einer das Quartier vom Theodor Schweizer-Park bis zur Trottenmatte rei-
chenden, als ,grune Fuge“ bezeichneten Freiraumkette. Die Planung wird auch
mit der privaten Erneuerung des Hochhauses am Bifangplatz abgestimmt. Das
Projekt funktioniert mit oder ohne Unterfihrung Aarauerstrasse, d.h. die Unter-
fuhrung kann optional aufgehoben werden. Dies wiirde zu einer weiteren, deut-
lichen Aufwertung des Bifangplatzes und stadtebaulichen Anbindung der Flo-
rastrasse fiihren. Infolge der langen Lichtsignalphasen auf der Kantonsstrasse
wird die Unterfuhrung allerdings weiterhin als Alternativroute genutzt. Eine Auf-
hebung der Unterfiihrung wére zudem mit Kosten verbunden. Uber diese Frage
soll eine 6ffentliche und politische Diskussion geflihrt werden. Der Stadtrat be-
absichtigt, zur Umgestaltung des Bifangplatzes eine Mitwirkung durchzufiihren.

Die Achse Salistrasse / Gartenstrasse / Feldstrasse ist teils sanierungsbedurf-
tig. Die Sanierung wird als Anlass fur die Verbesserung der Verkehrsflihrung
und Sicherheit und eine Aufwertung des Strassenraums genommen. Die
schrittweise Sanierung wird aus den Unterhaltskrediten des Strassen- und Lei-
tungsbaus finanziert. Der Baubeginn fir den ersten Abschnitt (Gartenstrasse
Sid) ist auf Ende 2016 terminiert.

Das aktuelle Ausnahme-Regime via Aarauerstrasse, bedingt durch die Sper-
rung der Bifangstrasse fir den Samstagsmarkt, flihrt schon heute zu einer ho-
hen Verkehrslast auf der alten Aarauerstrasse und Von Rollstrasse. Mit der ge-
planten Taktverdichtung und Fihrung von zwei Buslinien Uber die Bifangstrasse
waren die Nutzungskonflikte nicht mehr haltbar. Fur die Neuanordnung des
Samstagsmarkts bestehen mehrere Mdglichkeiten (siehe Abbildung 34):

Engelbergstrasse: Die Platzverhaltnisse sind optimal. Der Markt kann als Ein-
heit mit beidseitigen Markstanden betrieben werden. Das Platzangebot ist in
ostliche Richtung erweiterbar. Mit der Lage im Quartier und Orientierung zum
Bifangplatz bildet der Markt ein Gegenstlick zum Salipark und starkt das Zent-
rum Bifang. Nachteilig sind das Gefélle auf der Engelbergstrasse, die Distanz
zum Sélipark aus kommerzieller Sicht (Laufkundschaft) und das Ausnahmere-
gime (Sperrung Engelbergstrasse wahrend der Marktzeit). Die Ausweichmog-
lichkeiten fir den MIV via Sélistrasse und Wilerweg erscheinen aber zumutbar.

Giroud Olma-Areal Sud: Die Anordnung erlaubt einen kompakten Betrieb und
ist erweiterbar. Zwischen der westlichen Mall im Salipark und dem Markt be-
steht Sichtbezug, wodurch eine direkte Anbindung an die Einkaufswelt im Sali-
park gewabhrleistet wird. Der Bezug konnte mithilfe einer Gastronutzung mit
Aussenbewirtschaftung gestarkt werden. Die Anordnung entspricht den Absich-
ten der Projekttragerschaft, die Freiflache auf der Siidseite des Areals aufzu-
werten, mit tempordren Nutzungen zu aktivieren und den Salipark fir den Fuss-
und Veloverkehr starker an die Sélistrasse anzubinden. Im Konzept fur den An-
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gebotsausbau des OV ist eine Buslinie mit Anschluss des Séliparks via Sé&-
listrasse vorgesehen. Die Lage ware aus Sicht des Quartiers sicher gewoh-
nungsbediirftig, bietet aber Chancen fiir die Arealentwicklung Sid und nicht zu-
letzt fir die Markttreibenden (Kundenfrequenz). Ausnahmeregimes fir den Ver-
kehr entfallen.

Podest Bifangschulhaus, Bifangplatz und Aarauerstrasse: Speziell in der Win-
terzeit, wenn die Zahl der Marktstdnde in der Regel abnimmt, kdnnte das Po-
dest der Bifangschule als atmospharischer Standort dienen. Die Erweiterung in
der alten Aarauerstrasse wiirde dieser zu neuem Leben verhelfen. Nachteilig ist
die geringe Kompaktheit mit einreihiger Anordnung in der Aarauerstrasse.

Varianten entlang der Riggenbachstrasse oder auf der Plaza mit oder Verlange-
rung in die Mall (Louis Giroudstrasse) entfallen aus Machbarkeits- und Platz-
grinden. Eine zweireihige Anordnung in der alten Aarauerstrasse wirde eine
Sperrung fur den MIV bedingen, welche mit den Gebaudeerschliessungen in
Konflikt steht.
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LR

Abbildung 34  Médgliche Anordnung fiir den Wochenmarkt
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6 Umwelt

6.1 Einleitung

Das Vorhaben untersteht aufgrund der Anzahl Parkfelder (mehr als 500 Park-
felder) sowie der Grosse der Verkaufsflachen (mehr 7°500 m?) der Pflicht, eine
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durchzufiihren. Die darin zu behandeln-
den Themen wurden mit dem Amt fir Umwelt vorbesprochen.

Im Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB) werden die Umwelteinwirkungen the-
matisiert und auf die Ubereinstimmung mit den umweltrechtlichen Vorgaben hin
gepruft. Der UVB wird zusammen mit dem Gestaltungsplan eingereicht.

6.2 Relevante Umweltbereiche

Die hauptsachlich betroffenen Umweltbereiche stellen Luft, Larm, Grundwasser
sowie die Schadstoffbelastungen (belastete Standorte, belastete Gebaudesub-
stanz) dar. Die Ubrigen Umweltbereiche weisen in diesem Vorhaben nur unter-
geordnete oder keine Bedeutung auf.

Die durch den Salipark verursachten Luftschadstoffe fallen aufgrund des Mehr-
verkehrs um ca. 7 % héher aus, als wenn der Um- / Neubau nicht erfolgen wir-
de.

Bauvorhaben in diesen Grdossenordnungen verursachen relevante Schadstoff-
Emissionen wahrend der gesamten Bauzeit innerhalb der Baustelle sowie auf
den Transportrouten. Diese werden im Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB)
ausgewiesen.

Die moderate Zunahme des Strassenverkehrs auf der Sali- und Bifangstrasse —
verursacht durch das Vorhaben — ist akustisch nicht wahrnehmbar (Zunahme
Larmimmissionen < 1 dB).

Aufgrund der detaillierten Larmuntersuchungen zur Anlieferung wird die geplan-
te neue Anlieferungsrampe mit absorbierendem Material eingehaust. Damit ist
gewahrleistet, dass keine Ubermassigen Larmemissionen aus der Anlieferung
entstehen.

Die geplanten Einbauten ins Grundwasser sind deutlich kleiner als 10 % der
Gebaude-Querschnittsflache in Fliessrichtung. Es sind Ersatzmassnahmen (Si-
ckerpackungen) vorgesehen, um den Grundwasserdurchfluss zu gewahrleisten.
Die vorgesehene Grundwasser-Warmepumpe wird so geplant, dass die gewas-
serschutzrechtlichen Vorgaben eingehalten werden kdnnen.

Das in einem kleinen Bereich vorhandene Schadstoffbelastete Untergrundmate-
rial wird fachgerecht ausgehoben und entsorgt. Hierzu wurden vorgehend Son-
dierbohrungen durchgefiihrt.

6.3 Fazit

Aufgrund der vorliegenden Ergebnisse ist davon auszugehen, dass das Vorha-
ben — unter Bericksichtigung von notwendigen Massnahmen — umweltvertrag-
lich realisiert werden kann.
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7 Offentliches Mitwirkungsverfahren

Vor der kantonalen Vorprifung wurde fiir das vorliegende Projekt, im Marz
2016, ein offentliches Mitwirkungsverfahren durchgefiihrt. Neben einer Ausstel-
lung mit Infoplakaten, Projektpl&dnen und Richtmodell in der Eingangshalle des
Stadthauses konnten die Projektunterlagen auch im Internet eingesehen wer-
den (www.saelipark2020.olten.ch). Die Gelegenheit zur Mitwirkung wurde von
politischen Parteien, Verbanden, Interessengruppen und Privaten genutzt.

Die eingereichten Stellungnahmen wurden in einem Mitwirkungsbericht zu-
sammengestellt, welcher durch den Stadtrat Olten am 6. Juni 2016 verabschie-
det und zur Veroffentlichung freigegeben wurde.

Aus der Auswertung ging hervor, dass das Vorhaben im Grundsatz grossmehr-
heitlich begrusst wird. Gegenstand von Vorschlagen und Kritik war die Ver-
kehrserschliessung bzw. das Verkehrsaufkommen aus der Nutzung des Areals.
So wurde in diversen Eingaben eine ausschliessliche Erschliessung von Stden
Uber den Salikreisel gefordert, um die Wohnquartiere vor Durchgangsverkehr
zu schiitzen und den Verkehr Uber den Bifangplatz zu reduzieren. Weitere
Themen in Bezug auf die Verkehrserschliessung waren die Lage der neuen
Tiefgaragenzufahrt Riggenbachstrasse sowie die flankierenden Massnahmen
zum Schutz des Quartiers. Dabei wurde die Sperrung der Riggenbachstrasse
generell begrusst.

Samtliche Hinweise und Vorschlage wurden kritisch geprift und soweit mdglich
und sinnvoll in die Planung aufgenommen.

Bezlglich der vorgesehenen Begegnungszone wurde eine Ausweitung mit An-
schluss bis zum Bifangplatz oder zur Begegnungszone Bahnhof Ost vorge-
schlagen. Mit Blick auf die Quartierentwicklung wurden teils auch flankierende
Massnahmen fur den Bifangplatz gefordert. Diese Fragestellungen bilden nicht
direkt Bestandteil des Projekts Sélipark. Der Stand der Uberlegungen der Stadt
Olten zu diesen Themen ist in Kapitel 5 dargestellt.
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Anhang 2 Ermittlung des Parkfeldbedarfs Salipark 2020

Art der Nutzung Bezugseinheit Parkfelder-Angebot
Personal Besucher

Lagerrdume, Lagerplatze pro 100 m®> BGF 0.1 | 0.01
Dienstleistungseinrichtung (DL)

kundenintensive DL | pro 100 m? BGF 20 | 10
Ubrige DL

nicht kundenintensive DL | pro 100 m* BGF 20 | o5
Verkaufseinrichtung (VE)

kundenintensive VE | pro100m?VvF 20 | 80
Ubrige VE

nicht kundenintensive VE | pro 100 m® VF 15 | 35
Autoreduzierte Verkaufsnutzung*

Richtwert Salipark | pro100m?VvF 20 | 25
Gastbetriebe

Hotel™ pro Bett 0.5

Restaurant, Café pro Sitzplatz 0.2
Aus- und Weiterbildung

FH / Erwachsenenbildung pro Student 0.4

Konferenzsaal pro 4m? BGF 0.12
Kleinspital, Klinik pro Bett 1.0 0.5
Alters- und Pflegeheim pro Bett 0.5 0.3
Wohnen pro 100 m” BGF 1.0 0.1
*...im Rahmen des Pilotprojekts Salipark gewahlter Richtwert zur Bestimmung des Grenz-
*...bedarfs fiir Kunden im Verkauf
**_.Aufteilung zw. Personal- / Besucher-PP: 25% Personal, 75% Besucher
BGF...Bruttogeschossflache
VF...Verkaufsflache
FH...Fachhochschule

Tabelle 15 Richtwerte fiir die Ermittlung des Parkfeldbedarfs nach SN 640 281
Bl Sese Anzahl Parkfelder (P.F)
N PF Grenzbedarf Reduzierter PF-Bedarf
BGF /VF Beschaftigte | Besucher | Beschaftigte | Besucher
[m? Bewohner Kunden Bewohner Kunden summe
Verkauf® Migros 4'004 80.1 100.1 17.0 101.0 118.0
Shops 1'576 23.6 39.4 5.0 40.0 45.0
Shops 10211 153.2 255.3 32.0 256.0 288.0
Shops 1'577 23.7 39.4 5.0 40.0 45.0
Biro / Dienstleistung 10'901 218.0 54.5 44.0 23.0 67.0
Klubschule® 1'690 10.0 90.0 2.0 36.0 38.0
Hotel Arte Hotel® 4'438 19.8 59.3 4.0 24.0 28.0
Konferenz* 1'882 5.6 50.8 2.0 21.0 23.0
Pallas Klinik® 3'011 35.0 17.5 7.0 7.0 14.0
Technik / Lager® 10'818 10.8 1.1 3.0 2.0 5.0
Wohnen  Alterswohnen 11'220 30.0 15.0 6.0 6.0 12.0
Total 61'327 1'332 683
Reduzierter Ansatz Verkauf mit 2.5PF/100m? Verkaufsflache (VF)
2 Ermittlung des Parkfeldbedarfs lber die Anzahl Schiler/Studenten; zeitgleich ca. 20 Kurse mit ca. 250 Teilnehmern;
Aufteilung in Personal-/Besucher-PF = 0.10/0.90
3 Ermittlung des Parkfeldbedarfs tber die Anzahl Hotelbetten; Aufteilung in Personal-/Besucher-PF = 0.25/0.75
4 Ermittlung des Parkfeldbedarfs iiber die Anzahl Sitzplatze (Sitzplatz=4m?); Aufteilung in Personal-/Besucher-PF = 0.10/0.90;
Hotelflache 1.UG (im Neubau) wird zu 50% als Seminarraum bericksichtigt
s Ermittlung des Parkfeldbedarfs Uber die Anzahl Krankenbetten
Hotelflache 1.UG (im Neubau) wird zu 50% als Lager beriicksichtigt

Tabelle 16 Ermittlung Parkfeldbedarf Salipark 2020
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Anhang 3 Aufzuhebende Aussenparkplatze

{ .3: Liegt innerhalb des Perimeters 83 5984
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Tabelle 17 Aufzuhebende Aussenparkplatze
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Anhang 4 Berechnungsgrundlagen fir die Ermittlung des Verkehrsaufkommens

spez. Verkehrserzeugungspotential
Nutzung Beschiéftigte Besucher
[PW-Fahrten pro PF und Tag]

Ind. / Lager / Tech. 25 2
Biro / Dienstleistung 2.5 4
Alterswohnen 2.5 4
Verkauf 3.5 12
Pallas Klinik 2.5 4
Hotel Arte 25 4
Klubschule 2.5 4
Quelle: SN 640 283

Fahrtenmodell Zirich

eigene Erfahrungswerte und Auswertung Ist-Zustand

Tabelle 18 Spezifisches Verkehrserzeugungspotential in Abhangigkeit der Nutzung

NG MSP 6.30 - 9.00 Uhr ASP 16.00 - 18.30 Uhr
Zufahrten Wegfahrten Zufahrten Wegfahrten
Alterswohnen Beschaftigte 25% 6% 5% 22%
Besucher 10% 1% 15% 10%
Dienstleistung Beschaftigte 25% 6% 5% 25%
Kunden 23% 6% 5% 15%
Verkauf Beschaftigte 35% 0% 5% 10%
Kunden 4% 2% 9% 9%
Schule Beschaftigte 0% 0% 10% 5%
Kunden 0% 0% 20% 5%
Praxen Beschaftigte 25% 1% 2% 22%
Kunden 10% 1% 2% 10%
Hotel Beschéftigte 25% 6% 5% 22%
Kunden 10% 6% 20% 15%
Anteil der Zu- und Wegfahrten fiir eine Stunde wahrend der Hauptverkehrszeiten

Tabelle 19 Anteil der Zu- und Wegfahrten wahrend der Hauptverkehrszeiten
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Anhang 5 Ermittlung des Verkehrsaufkommens Salipark 2020

(aun 0€'81-00"91) @punjsuszydspueqy ** dSY
(1yn 00°6-0€°9) @punjsuszydsusbloN * dSIN
(Beysweg siq Bejuopy Hedies) JysxIeA Jeydlfeptam yoipuyosyoing - AMA

695 yx44

182 [ 19 99T v609 €89 1oL
152 0¢ €92 6 19 14 601 85 9LLS 8.¢ 9SS pxa" swwns
0 I 0 0 0 0 0 L 14 8 14 € Jabe
T 4 Z 0 0 0 T 4 14 Sl 9 9 usuyomsialy
T Z 0 0 0 0 T Z 8¢ 8l ) L AUy sejled
8 T 8 0 4 0 € € 08l Sl 14 9 Y [9j0H
VA 14 4 € € € L 14 6 oLl €ec 144 MNH4 / oing
14 0 7T 0 0 0 0 0 1443 S 9¢€ 4 3|nyosqniy
9¢ge oL 9¢ge S 4%} 0 26 9¢€ vve.S 10¢ pA% 4 6S JNexIan

[epumis oud uspyes-md] [opumis oud uspyes-md] [opumis oud uspyes-md] [opumis ouid uspyes-md] [6e1 oid uspyes-md] [4d 1yezuy]
Jayonseg  e1biyeyoseg | Jayonsag  aibiyeyoseg | Jayonsag  eibiyeyossag | Jteyonseg  e1biyeyoseg | Jsayonseg  aibiyeyoseg | Jsyonsag  e1biyeyosag BunzinN

HyebaMm dsy HUejuIH dSY Hyeybam dsin 1YeJUIH dSIN AMA 10g9bueshuniapied

Ermittlung Verkehrsaufkommen Salipark 2020

Tabelle 20
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Anhang 6 Untersuchung zu flankierenden Massnahmen zur Entlastung des Quartiers

Planung, die bewegt. %’ KONTEXTPLAN

MIV-Sperrung Salipark

Im Planungsprozess wurden in Bezug auf mogliche MIV-Sperrungen drei Varianten geprift und beurteilt.

—"" Variante 1 Punktuelle Sperrung Riggenbachstrasse in Na-
he Krummackerweg (Basismassnahme)
Mit der Sperrung wird das Quartier vor Ausweichverkehr
bzw. Durchgangsverkehr des Sélipark geschitzt. Die Bus-
se der Linie 503 und der Veloverkehr kénnen die Stelle
weiterhin passieren. Der Quell- und Zielverkehr des Quar-
tiers verlagert sich in geringer, vertretbarer Menge auf die
Engelbergstrasse und die Sélistrasse. Dadurch sind nur
marginale Auswirkungen auf die Verkehrsbelastung der
beiden Hauptknoten Von Rollstrasse | UnterfUhrungsstras-
se und Bifangplatz in den massgebenden Spitzenstunden
zu erwarten, weshalb betrieblich von einem unbeeinfluss-
ten Verkehrsablauf ausgegangen werden kann. Insgesamt
kann mit dieser Variante ohne grosse Einschrdnkungen fur
die Bewohner das Quartier vor Fremdverkehr geschitzt
werden.

Variante 2 Sperrung Bifangstrasse in Kombination mit
Variante 1

Durch die Sperrung wird der Verkehr auf die Von Rollstrasse und somit auf den Knoten Von Rollstrasse [ UnterfUhrungs-
trasse konzentriert. Dies fUhrt zu einer negativen Beeinflussung des Verkehrs auf der UnterfUhrungsstrasse, wodurch ein
Rickstau bis in den Postplatz hinein wahrscheinlich wird und es zur Blockade des Postplatzes kommen kann. Zudem
wirden die Busse der Linie 503 in den Spitzenstunden vermehrt auf der Von Rollstrasse bzw. Unterflhrungsstrasse im
Stau stehen. Die Stabilitdt des Fahrplans wird gefahrdet. Der Zielverkehr zum Bifangquartier (inkl. Salipark) aus Richtung
Dulliken muss Uber die Alte Aarauerstrasse ausweichen. Neben der spirbaren Mehrbelastung wird dadurch der Knoten
Von Rollstrasse [ Alte Aaraverstrasse negativ beeinflusst. Aus den obengenannten Grinden wird empfohlen, diese Vari-
ante nicht weiterzuverfolgen.

Variante 3 Sperrung Riggenbachstrasse zwischen Bifangstrasse und Von Rollstrasse und Punktuelle Sperrung Engelberg-
strasse vor Knoten Aarauerstrasse [ Engelbergstrasse in Kombination mit Variante 1

Durch die Sperrung verlagert sich der Quell- und Zielverkehr des Séliparks auf die Bifangstrasse und somit auf den Bi-
fangplatz. Durch die Entlastung des Knotens Von Rollstrasse [ Unterflhrungsstrasse entspannt sich die RUckstauproble-
matik zum Postplatz. Dadurch kénnen die Busse der Linie 503 am Knoten Von Rollstrasse [ UnterfUhrungsstrasse besser
bevorzugt werden und somit Verspatungen minimiert werden. Um einen reibungslosen Verkehrsablauf fUr die Bi-
fangstrasse am Bifangplatz zu garantieren, wird der Anschluss der Engelbergstrasse fir den Autoverkehr gesperrt. Dies
hat eine spUrbar erhdhte Verkehrsverlagerung auf den Wilerweg zur Folgen. Es besteht die Gefahr, dass Quellverkehr
vom Sélipark aufgrund der hdheren Belastung des Bifangplatzes auf die ,alte" Aarauerstrasse ausweicht. Zudem muss
der Zielverkehr zur Von Rollstrasse aus Richtung Dulliken Uber die Alte Aarauerstrasse ausweichen. Am Bifangplatz hat
der Linksabbieger auf der Aarauerstrasse (von Dulliken kommend) aufgrund seiner Lange nur eine begrenzte Aufnah-
mekapazitdt. Ein Ausbau ist aufgrund der beengten Situation nur bedingt maglich. Die erhdhte Verkehrsmenge auf die-
ser Beziehung fUhrt zu mehr RUckstau, was eine Behinderung des Geradeausverkehrs auf der Kantonsstrasse zur Folge
hat und im schlimmsten Fall auch den Anschluss Wilerweg negativ beeintrachtigt. Mit dieser Variante entsteht ein at-
traktiver Platz auf der Riggenbachstrasse, wofir die Bewohner des Quartiers auch teilweise grosse Einschrénkungen in
Kauf nehmen missten. Diese Variante erfordert zudem vertiefte Untersuchungen auf der Kantonsstrasse. Es wird emp-
fohlen, die Variante 3 aus den obengenannten Grinden nicht weiterzuverfolgen.

[Quelle: Verkehrsgutachten Kontextplan; Stand 16.02.2016]
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Anhang 7 Berechnungsgrundlagen fir die Ermittlung des Veloabstellplatzbedarfs

Anzahl Abstellplatze

Nutzung Bezugsgrosse Bewohner Besucher
Beschaftigte Kunden

Verkauf - kundenintensiv’ pro 100m* GF 1 2
Verkauf pro 100m’ GF 1 1.5
DL mit wenig Besucherverkehr pro 100m? GF 1 0.25
Restaurant pro 100m? GF 1 1.5
Hotel pro 100m? GF 1 1.5
Konferenz pro 100m? GF 1 1.5
Pallas Klinik pro 100m? GF 1 1.5

Anzahl Abstellplatze
Hotel pro Bett 0.1
Klinik pro Arbeitsplatz / pro Besucher 0.2 1.5
Schule pro Arbeitsplatz / pro Besucher 0.2 0.3
Wohnen pro Zimmer 0.7 0.3

Verkaufsflache Migros (ca.4'000m2) wird als kundenintensiv berucksichtigt

Tabelle 21

Richtwerte flr die Ermittlung des Veloabstellplatzbedarfs nach SN 640 065
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Anhang 8 Betriebs- und Gestaltungskonzept Bifangplatz, Olten (Hager Partner AG, Stand 21.10.2016)

S —— Bearbeitungsperimeter Fussgangerzone Gehélze Bestand Planungsbereich

= Zugangstore durch Rampen

und Podeste Planung Begegnungszone Gehélze Bifangplatz Planung

=
= Fahrspuren Verkehr

:l Parkplatz

Gehéolze Salipark Planung

Gehaolze Bestand Straucher Salipark Dachgarten Planung




